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Uvod

Jako téma své diplomové prace jsem si zvolila ,,Konkurencni analyza stavebniho spofeni® a to
z diivodi, Ze jednim ze zavaznych problémd, se kterym se Ceska republika jiz delsi dobu
potyka je nelehké feSeni bytové situace. Velké problémy s bydlenim vznikly jiz po roce 1989,

kdy doslo k rozsdhlym zméndm ve spolecnosti.

Kazdy z nas se alespon jednou setka s otdzkou, jak a kde bydlet. Kdo diim a byt nepovazuje
jenom za mistnosti chranéné stiechou, ale predevsim za prostor, ve kterém travime mnoho

¢asu se svymi nejbliz§imi, chce Zit podle svych piedstav.

Vétsina lidi vi, co pro rodinu znamena pekny byt splitujici pozadavky na pohodu a ttulnost.
Pro n€koho je to jen otazka Casu, kdy se bude feSenim své bytové situace zabyvat, pro

druhého je to aktualni problém.

Novy byt si v soucasné dob¢, diky nabidkam jednotlivych stavebnich spofitelen a bank, mtze

dovolit pomérna vétsina obyvatel Ceské republiky.

Jednou z moznosti, jak v soucasnosti ziskat novy byt, je koupé jiz hotového ¢i prave
stavéného domu, nebo vlastni vystavba bytové jednotky. VSechny tyto moznosti si vSak
vyzaduji velky finan¢ni obnos, a pokud v rodiné neni, je tfeba pouzit vice zdroju financovani

(vlastni penize, stavebni spofeni, hypotecni tivéry, doplitkové uvéry apod.).

Investice do vystavby nebo koupé bytu, do jedné ze zakladnich Zivotnich potieb, je finanéné

velmi naro¢na a vyzaduje obvykle pouziti tivéru.

Domnivam se, ze toto téma je v dnesni dob¢ velmi aktudlni, protoze fada klientd s podobnym
problémem ptichdzi do bank stale Castéji. Aktudlnost tématu v soucasné dobé umociniuje i
novela zdkona ¢. 96/1993 Sb. o stavebnim spoieni a statni podpofe stavebniho spofeni,
prostiednictvim niz se stavebni spofeni od zédkladu zménilo a piislo o ¢ast svych dosavadnich

vyhod.



Hlavnim tkolem této diplomové prace bude sezndmeni se s problematikou tykajici se
stavebniho spofeni v Ceské republice, jeho vyuziti na feSeni bytové situace, zejména
porovnani soucasnych podminek stavebniho spofeni jednotlivych stavebnich spofitelen

ptisobicich na nasem trhu s podminkami platnymi do 31.12.2003.

V teoretické casti se budu vénovat obecné charakteristice stavebniho spofeni z hlediska
urokovych sazeb, délky splatnosti, daniovych aspektii, zplisobu cerpani, moznosti ziskani

statni podpory apod.

V praktické ¢asti je mym cilem porovnat stavebni spofitelny, které v soucasné dob¢€ plisobi na

naSem trhu z hlediska vyhodnosti a dostupnosti uvéri, které nabizi svym klientim.

V zavéru své bakalarské prace zhodnotim vyhody a nevyhody stavebniho spofeni, jeho
dopady do statniho rozpoctu a hrubého domaciho produktu, za soucasnych podminek

v porovnani s podminkami platnymi do 31.12.2003.



1 Historie stavebniho sporeni

Stavebni spofeni vzniklo v Némecku, kde byla jiz vroce 1885 zalozena prvni stavebni
spofitelna. OvSem stavebni spofeni zaznamendvalo nejvétsi uspéchy zejména v obdobi po
prvni svétové valce, kdy bylo potfeba zrekonstruovat a mnohdy nové vystavét velké mnozstvi

valkou zni¢enych bytii a domi. Za jeho zakladatele je povazovan pastor von Bodeschwingh.'

Z pocatku mélo stavebni spotfeni podobu sdruzeni, které za piispévky vybirané od svych Clena
zacalo stavét rodinné domy a byty. Kvuli nedostatku penéz byly byty ve sdruzeni nejprve
pfidélovany losem — az po vétSim rozsifeni ideje stavebniho spofeni zacalo byt toto spofeni

’ . v , v , , ) 2
nabizeno bankami v podobg, kterou zndme dnes, a zacalo byt podporovano statem.

Stavebni spofeni je v Némecku velmi oblibené 1 v dneSni dob&. Plsobi zde bezmaéla 30
stavebnich spofitelen, které bud’ patii velkym bankdm, nebo funguji jako samostatné finan¢ni
instituce. Dnes ma v Némecku smlouvu o stavebnim spofeni uzavienou piiblizné 30 %
obyvatel, v Ceské republice je to zhruba 60 % obyvatel. Némecky systém statni podpory se
od Ceského podstatné lisi. To, jestli bude klientovi statni podpora vyplacena, totiz zalezi na
nékolika faktorech — za prvé na jeho véku (ndrok na statni podporu mohou mit pouze lidé
starSi 16 let) a dale na vysi jeho piijmu (rocni danovy zédklad v piipad¢€ svobodnych lidi nesmi
presahnout ¢astku 25.600,-- euro). Je tedy jasné, ze systém stavebniho spofeni je v Némecku
méné §tédry nez v Ceské republice. Toto je podpofeno i faktem, Ze vazaci doba spofeni je
sedm let a tiroky z ivéru neni mozné odegitat ze zakladu dané z pfijmu. Na rozdil od Ceské

republiky tu navic Girokové vynosy z vkladii podléhaji dani z pijmi.’

V Ceské republice bylo stavebni spofeni zavedeno v roce 1993 schvalenim zakona &. 96/1993
Sb. o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spoieni a tudiz patfi k nejmladSim
finanénim produktim uréenym Siroké vefejnosti. V tomto roce tu rovnéz zaCaly vznikat
stavebni spofitelny a od roku 1994 na nasem trhu pisobi vSech Sest stavebnich spofitelen,

z jejichz nabidky mizeme vybirat i dnes.

! http://www.acss.cz/cz/stavebni-sporeni/historie-stavebniho-sporeni/
2 http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/stavebni-sporeni/co-to-je/
3 http://bydleni.tvujdum.cz/stavebni-sporeni/stavebni-sporeni-u3099.aspx




Jiz od prvni chvile si stavebni spofeni ziskalo mnoho pfiznivcl. Stalo se tak predevsim diky
Stédré podpofe ze strany statu, jejiz vyhody nemohla snizit ani relativni dlouhodobost

spoticiho cyklu.

Statni podpora vsSak byla vzdy pfedmétem diskusi v odbornych i laickych kruzich. Jeji
odpiirci stat od zacatku kritizovali za to, ze nepodporuje cilené bydleni, ale Ze jen zvyhodiuje
dlouhodobé zhodnocovani penéz, které se nakonec do bydleni ani nedostanou. Zaroven se
vzdy upozoriiovalo na rychle rostouci zatéz, kterou vyplaceni statni podpory znamena pro

statni rozpocet.

Tato situace nakonec vyustila v novelizaci zdkona. Novy zakon zacal platit od 1.1.2004 a byl
piijat predevsim z divodi, Ze v horizontu nasledujicich deseti let po jeho pfijeti by mél statni
pokladng ugetfit pfiblizng 50 mld. K&.' Vzhledem k tomu, Ze se v ném omezuje vyse statni
podpory a ponckud zpiisnuji dals$i podminky spofeni, mél by se objem prostiedkl

vydavanych z rozpoctu v nasledujicich letech omezit na 30 ¢i 40 % soucasného stavu.

V soucasné dobé ma stavebni spotfeni t¢éméf 60 % obyvatel nasi republiky véetné nemluviat.
Skokovy narlist poctu uzavienych smluv byl zaznamenan pravé na konci roku 2003, kdy
skoncila platnost stavajiciho, pro klienty vyhodnéjsiho zakona. V tomto roce uzavielo

smlouvu o stavebnim spofeni rekordnich 2,5 milionu obyvatel.?

Na konci roku 2006 stavebni spofitelny evidovaly celkem 5,3 mil. smluv o stavebnim spoteni
ve fazi spofeni, pfiCemz ze statniho rozpoctu bylo v tomto roce vyplaceno vice nez 15,8 mld.

K& na statni podpofe stavebniho spofeni, coZ je oviem o 314 mil. K& méné neZ v roce 2005.°

Nasledné doslo k provedeni dal$i novely zdkona o stavebnim spofeni, kterd je platna od
1.10.2005 (jednad se o zdkon 292/2005 Sb.). V soucasné dobé a v blizké budoucnosti se
ocekavad mirny propad v poctu uzavienych smluv. Celkovy pocet smluv by se vSak podle

odhadt mé¢l v budoucnu ustalit pfiblizn€ na hranici 6-ti miliond.

! http://www.mesec.cz/clanky/co-byste-ted-meli-vedet-o-stavebnim-sporeni/

2 www.financninoviny.cz
3 http://archiv.newton.cz/pr/2007/02/13/d7948e6¢61910¢3227¢28¢0c86b2804¢.asp




2 Analyza stavebniho sporeni

2.1 Vymezeni pojmu stavebni spofeni

Stavebni spofeni je forma spofeni, kterd spojuje v jeden kompaktni celek spofeni a poskytnuti
ucelového uveru. Stavebni spoieni je systém uklddani penéz, na jehoz vynosech se piimo
podili stat, a proto jsou pravidla tohoto druhu stfddani stanovena Zakonem ¢. 96/1993 Sb.

o stavebnim sporeni a statni podpore stavebniho spofeni ve znéni pozdé¢jsich predpisi.

Nasledna novela ¢. 423/2003 Sb. platnd pro smlouvy uzaviené od 1.1.2004 zménila zakladni
podminky stavebniho spofeni, pfedevSim vysi statni podpory a dobu sporeni. V souCasné

dob¢ upravuje podminky stavebniho spotfeni novela ¢. 292/2005 Sb., platna od 1.10.2005.

Stavebni spofeni je ugelové spofeni spo&ivajici:'
- v prijimani vklada od ucastnikti stavebniho spofeni,
- v poskytovani tvéra ucastnikiim stavebniho spofeni,
- v poskytovani prispévku fyzickym osobadm (statni podpory) ucastnikiim stavebniho

spofeni

Stavebni spofeni je zalozeno na principu vzdjemné pomoci ucastnikli stavebniho spoteni pii
rychlej$Sim feSeni bytovych potieb. Tim, ze ucastnik stavebniho spofeni vstoupi do etapy
spofeni, dava k dispozici své Uspory stavebni spofitelng, kterd na jejich zékladé poskytuje
jinym ucastnikim zvyhodnény uvér. Jestlize z etapy spoteni prechazi i€astnik do etapy uvéru,
pak zase jini ucastnici, ktefi jeSté nemaji vzhledem k pozdéjSimu vstupu do stavebniho
spofeni ndrok na poskytnuti Gvéru, umoziiuji svymi Usporami nabidnout Uvér tomuto

ucastnikovi.

Za jeden z nejvyznamnéjSich atributii stavebniho spoifeni je nutno povazovat jeho vysoky
stupent bezpecnosti, nebot’ zdkon omezuje rizikové obchodni aktivity stavebnich spofitelen.
Provozovat stavebni spofeni mohou pouze specializované banky na zakladé zvlaStniho

opravnéni. Toto opravnéni ma v soucasné dob¢ celkem Sest stavebnich spofitelen, jak jiz bylo

! Zakon o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni & 96/1993 Sb.



zminéno vyse. Za dobu existence stavebniho spofeni v Ceské republice, tj. za celych tfinact
let, se zadnéa stavebni spofitelna, na rozdil od mnohych jinych instituci finanéniho svéta,

nedostala do sebemensich probléma.’

Vroce 1997 byla obéma komorami parlamentu Ceské republiky odsouhlasena novela
danovych zadkont tykajici se moznosti odecitat od zdkladu dané troky placené z hypotecnich
uvérti a uveri ze stavebniho spofeni. Toto je dalsi forma, kterou se stat snazi podporovat

feSeni bytovych potfeb obcant.

2.2 Vymezeni bytovych potieb

Ucastnikem stavebniho spofeni miize byt kazda fyzicka osoba s trvalym pobytem na uzemi
Ceské republiky a s rodnym &islem piidélenym piislusnym organem Ceské republiky. MiiZze
jit napf. i o ciziho statniho piislunika s trvalym pobytem v Ceské republice a s piidélenym
rodnym c¢islem. Podle novely zakona o stavebnim spofeni se miize stat ucastnikem stavebniho
spofeni i ob&an Evropské unie, kterému bylo vydano povoleni k pobytu na uzemi Ceské

republiky (tato podminka vstoupila v platnost az po vstupu CR do EU, tj. od 1.5.2004).

Ucastnikem stavebniho spofeni se miZze stat i pravnicka osoba se sidlem na uzemi Ceské
republiky a identifikacnim ¢islem organizace, pifidélenym pfisluSnym orgdnem Ceské

republiky, oviem bez mozZnosti naroku na statni podporu.”

Stat sleduje poskytovanim statni podpory zejména dva hlavni cile. Prvnim cilem je pfimét
obcany k odloZeni pouziti financi na nakupy na pozdéjsi dobu. K tomu dochazi v piipadé, kdy
je obCaniim pfiznana statni podpora za predpokladu, ze své finance budou Sest let pouze
ukladat. Po této dobé¢ mohou se svymi naspofenymi prostiedky nalozit podle vlastni tvahy,
napf. nakoupit spotfebni zbozi. Zde jde o ucinné protiinflacni opatfeni, které spociva

v oddaleni pouziti penéz. V druhém piipad¢ se jednd o naplnéni cilii v socidlni i bytové

! Bezpe&nost stavebniho spofeni, Vyroéni zprava Asociace &eskych stavebnich spofitelen
* Zakon o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebnich spofeni &. 65/2004 Sb.



politice. Pro tento pfipad jsou v zadkoné o stavebnim spofeni piesné vymezeny moznosti, kde

je mozno finan¢ni prosttedky ze stavebniho spofeni a z ivéru pouii‘[.1

Zakladni podminkou pro poskytnuti zvyhodnéného tvéru je dodrzeni zakonem stanoveného
ucelu, tj. pouziti Gveéru na feSeni bytové potieby ucastnika stavebniho spotfeni. Tato potieba
se musi nachazet na izemi Ceské republiky. Uvér ze stavebniho spofeni se zvyhodnénou
urokovou sazbou muze byt ucastnikim poskytnut jen na bytové potieby, tj. na zdkonem o

stavebnim spofeni ¢. 96/1993 Sb. pfesné vymezené ucely.

Novela zdkona, kterd vySla ve sbirce pod cCislem 292/2005 Sb. zpiesiiuje pojem bytové

potieby.

Bytovymi potiebami u¢astnika , ktery je fyzickou osobou, se rozumi:’

1. vystavba bytového domu, rodinného domu nebo bytu ve vlastnictvi,

2. zmgéna stavby na bytovy diim, rodinny dim, byt,

3. koupé¢ bytového domu, rodinného domu, nebo bytu vcetné rozestavéné stavby téchto
domil nebo bytu,

4. koupé pozemku v souvislosti s vystavbou nebo koupi bytového domu, rodinného
domu nebo bytu, vCetné rozestavéného bytového domu, rodinného domu nebo bytu,
nebo s fesenim jinych bytovych potteb,

5. splaceni ¢lenského vkladu nebo podilu pravnické osobé, jejimz je ticastnik ¢lenem
nebo spole¢nikem, stane-li se ucastnik ndjemcem bytu, popiipadé¢ bude-li mit jiné
pravo uzivani k bytu, v bytovém nebo rodinném domé ve vlastnictvi této pravnické
osoby,

6. zmeéna stavby, udrzba stavby nebo udrzovaci prace na

- Dbytovém domé nebo rodinném dome¢, pokud jsou tyto ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi tGcastnika nebo pravnické osoby, jejimz je ucastnik Clenem nebo
spolecnikem, a ucastnik je najemcem bytu v takovém bytovém domé nebo rodinném

domé, nebo uziva-li byt v uvedeném dome z jiného pravniho divodu,

" Doucha Rudolf, Stavebni spofeni. Grada Publishing, 2000, ISBN 80-7169-894-6
* Novela zakona o stavebnim spofeni &. 423/2003 Sb.



- bytu ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi podle zvlastniho pravniho ptedpisu, vcetné
uhrady podilu na zmén¢, 0drzbé nebo udrzovacich pracich tykajicich se spole¢nych
¢asti domu,

- bytu v bytovém domé nebo rodinném domeé, je-li ucastnik jeho ndjemcem, nebo uziva-
li byt zjiného pravniho divodu, a stavebni prace jsou provadény se souhlasem
vlastnika bytového domu nebo rodinného domu, je-li takového souhlasu tieba

7. vyporadani spoleéného jméni manzel nebo vypotadani spoluvlastnikti, poptipadé
dédicu,

8. uhrada za pievod Clenskych prav a povinnosti v druzstvu nebo za ptevod podilu
v pravnické osobé,

9. pfipojeni bytového domu nebo rodinného domu, nebo domu s byty ve vlastnictvi
k vefejnym  sitim  technického vybaveni, je-li 0cCastnik vlastnikem nebo
spoluvlastnikem pfipojené stavby,

10. splaceni véru nebo plijcky pouzité na financovani bytovych potieb s vyjimkou pokut

nebo jinych sankci.

2.3 Smlouva o stavebnim sporeni

Smlouvu o stavebnim spofeni lze vétSinou uzaviit ve vSech bankéch, které se stavebnimi
spofitelnami spolupracuji na distribuci stavebniho spofeni, na pobockach stavebnich

spofitelen, u externich spolupracovniki, piipadné také na internetu.

Doklad, ktery je nutno ptedlozit pfi uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni, je u fyzickych
osob platny obc¢ansky priikaz, prikaz o povoleni k pobytu (v ptipadé, Ze se jedna o obcana EU
a to od 1.5.2004) nebo doklad o trvalém pobytu Gcastnika nebo zakonného zastupce nezletilce

véetné rodného listu nezletilce.

Za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni je ucastnik stavebniho spofeni povinen zaplatit
uhradu, jejiz vyse je zavisla na vysi cilové ¢astky. Tato tthrada se u rtznych stavebnich
spoftitelen lisi. Jeji spodni hranice ¢ini ve vét$ing piipadi 1 % z cilové Castky a horni hranice

této uhrady se podle podminek jednotlivych stavebnich spofitelen lisi. Dané Castka je urcena



predevs§im na uhradu ndkladl stavebnich spofitelen souvisejici s uzavienim smlouvy a

zfizenim Uc¢tu Gcastnikovi stavebniho spoteni.

Uzavienim smlouvy o stavebnim spofeni se klient u vétSiny stavebnich spofitelen zavazuje
k placeni minimalniho mési¢niho vkladu, ktery je vyjadien procentem z cilové Castky. Pri
standardnim nastaveni smlouvy o stavebnim spofeni ucastnik spoii cca 0,5 az 0,6 % z cilové
¢astky mésic¢n€. Pokud smlouvu uzavira fyzicka osoba, musi smlouva obsahovat prohlaseni,
zda ucastnik zada o priznani statni podpory. ProhldSeni o pfiznani statni podpory lze
v pribéhu kalendéainiho roku jedenkrat zmeénit. Soucéasti smlouvy jsou VSeobecné obchodni

podminky stavebniho spofeni. '

Ve smlouvé musi byt uvedena urokova sazba z vkladu a urokova sazba z Gvéru ze
stavebniho spofeni. U dfive uzavienych smluv mohou byt uroky misto ve smlouveé uvedeny
ve VSeobecnych obchodnich podminkéch. Zakonem je rovnéz stanoveno, Ze rozdil mezi
urokovou sazbou z vkladli a Grokovou sazbou u Uvéru ze stavebniho spoieni muze Cinit

nejvyse i procentni body.'

Urokovou sazbu z vkladi uvedenou ve smlouvé miiZe stavebni spoFitelna jednostranné
zménit, pokud ucastnik po splnéni podminek stanovenych stavebni spofitelnou pro poskytnuti
uvéru ze stavebniho spotfeni nabidku na uvér neptijme a od uzavieni smlouvy uplyne nejméné
6 let. Moznost a zplsob stanoveni zméneéné tirokové sazby z vklada vsak musi byt uvedeny ve

o1
smlouve.

Ucastnik stavebniho spofeni je rovndZ povinen po celou dobu trvani smlouvy pisemné
oznamovat stavebni spofitelné¢ vSechny skuteCnosti, které maji vliv na plnéni podminek
stanovenych zédkonem a v$eobecnymi obchodnimi podminkami®. Ucastnik je zejména
povinen dolozit stavebni spofitelné pouziti Givéru na bytové potieby. Stavebni spofitelna

kontroluje pouziti uvéru na vymezené ucely. Da-li ucastnik stavebni spofitelné k thradé

! http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/stavebni-sporeni/co-to-je/

* Vieobecné obchodni podminky — zédkladni dokument kazdé stavebni spofitelny, ktery upravuje konkrétni
principy a podminky stavebniho spoieni v souladu se zdkonem ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni
podpofe stavebniho spofeni




fakturu nebo faktury napf. na stavebni prace nesouvisejici sjeho vlastnim bydlenim, je

stavebni spofitelna opravnéna pozadovat okamzité vraceni takto pouzité castky zp¢t.

Kazdy obcan Ceské republiky muze soucasné uzavtit podle své ivahy a moznosti libovolny

pocet smluv o stavebnim spofeni u riiznych stavebnich spofitelen.

Doba spoieni zac¢ind dnem uzavieni smlouvy a kon¢i dnem uzavieni smlouvy o Gvéru ze
stavebniho spofeni, nejdiive vSak uplynutim ¢ekaci doby, nebo vyplacenim ziistatku uctu
stavebniho spofeni ucastnika, nejpozdéji vSak dnem ukonceni smlouvy, nebo zanikem

pravnické osoby jako ucastnika.

2.4 Umrti ucastnika stavebniho sporeni

V piipadé smrti ucCastnika stavebniho spofeni piechazeji vSechna prava a povinnosti
vyplyvajici ze stavebniho spofeni na pozustalého manzela (manzelku). Neni-li pozustaly
manzel, jsou prava a povinnosti vyplyvajici ze stavebniho spofeni pfedmétem dédictvi jen
v ptipad¢, ze se dédicové dohodnou na jediném dédici, ktery vySe zminéna prava a povinnosti
pievezme. Pokud se vSak dédicové nedohodnou, kdo znich prava a povinnosti pfevezme,
smlouva zanikd dnem umrti Gcastnika a dojde k vyplaté zistatku na uctu véetné zaloh statni
podpory podle stanovenych podilti na dédictvi a to bez ohledu na to jak dlouho smlouva

trvala.'

V ptipadé dédéni smlouvy o stavebnim spoieni je pozustaly dédic povinen ptedlozit kopii
umrtniho listu a tim dochédzi ke zméné ucastnika stavebniho spofeni. Dédic se muze

rozhodnout, zda smlouvu vypovi a nebo bude déle spofit.

V ptipad¢ zdédéni smlouvy se statni podporou, zistavaji zalohy statni podpory zachovéany a

dalsi statni odpora je narokovana na nového ucastnika. Dédic mize mit dvé smlouvy se statni

! Zakon o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni & 96/1993 Sb.
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podporou soucasné¢ — vlastni a zdédénou bez ohledu na to zda svoji smlouvu uzavtel pied
nebo po zdédéni smlouvy. Zdédi-li smlouvu bez statni podpory, nemize si tuto smlouvu

zménit na smlouvu se statni podporou.'

2.5 Statni podpora

Statni podpora se v prubéhu dnes jiz 6-ti letého cyklu poskytuje ze statniho rozpoctu formou
roCnich zdloh a pfislusi ucastnikovi stavebniho spofeni — fyzické osob&é — pii splnéni

podminek stanovenych zakonem, piipadné¢ VSeobecnymi obchodnimi podminkami.

Vyznamnou roli v uzavieném systému stavebniho spoteni hraji klienti, kteti nepotiebuji fesit
svoje bytové potieby, ale vyuzivaji tento produkt jako vyhodny zplisob zhodnoceni svych
uspor. Statni podpora poskytovana vSem klientiim je v systému stavebniho spoieni aplikovana
ze dvou divodt. Klientiim, ktefi fesi prostfednictvim stavebniho spofeni své bytové potieby,
poskytuje dalsi zdroje na ptresné¢ vymezené ucely. Hlavnim tkolem statni podpory je vsak
posileni motivace sporit. Pro spoficiho klienta je odménou za to, Ze své uspory poskytuje

prostfednictvim systému stavebniho spofeni formou uvért klienttim, ktefi je potiebuji.”

Snizeny zé4jem spoficich klientli zplisobeny napiiklad neuvédzenymi zménami systému by se
projevil pfedev§im ve zhorSeni podminek pro klienty pouZzivajici stavebni spofeni na feSeni
bytovych potieb. Tim by ve svém dusledku byla dlouhodobé omezena moznost plného vyuziti

stavebniho spofeni pro podporu bydleni.”

Statni podpora funguje na principu, kdy podstatné¢ vice podpoii klienta s omezenymi

finan¢nimi zdroji, nez klienta bohatsiho.

! http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/stavebni-sporeni/co-to-je/
* Role spoficich klientd v systému, Vyroéni zprava Asociace Eeskych stavebnich spofitelen
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Poskytnuta zaloha stitni podpory u smluv uzavienych do 31.12.2003, s nidrokem statni
podpory k 31.12.2004 c¢ini 25 % zro¢né uspofené Céastky, maximalné vSak z ¢astky
18.000,-- K& P¥ipadné pieplatky nad tuto &astku a Groky z vkladt ucastnika se pevadé&ji do
zakladu pro vypocet statni podpory v dal§im roce. Ugastnik miize mit uzavienu pouze jednu

smlouvu s narokem na statni podporu.

Poskytnutd zaloha statni podpory u smluv uzavienych od 1.1.2004 ¢ini 15 % zrocné
uspofené &astky, maximalné viak z &astky 20.000,-- K¢ Pokud ma ucastnik — fyzicka
osoba — uzavieno vice smluv v jednom kalendainim roce, ptislu§i mu statni podpora na ty
smlouvy, u kterych si o pfiznani pisemné pozadal. Pfitom se postupné poukazuji zalohy statni
podpory z uspofenych &astek u diive uzavienych smluv. Castka nad 20.000,-- K¢& se prevadi
do nasledujiciho roku v pfipadé€, Ze smlouva obsahuje prohlaseni ticastnika, Ze v ramci této
smlouvy 7z4da o pfiznani statni podpory. Toto prohlaseni nesmi ucastnik po dobu trvani

smlouvy zménit.

Ugastnik tedy mize v jednom roce ziskat podle starych podminek nejvyse 4.500,-- K& statni

podpory, a to i v ptipad¢, ze jeho Gspory budou vyssi nez uvedeny limit 18.000,-- K¢.

Podle nového zédkona vSak mlze ucastnik stavebniho spotfeni ziskat nejvyse 3.000,-- K¢ statni
podpory, a to 1 v piipadé, ze jeho uspory v daném roce budou vys$s$i nez uvedeny limit

20.000,-- K¢.

Castka presahujici stanovené limity v daném roce se pievadi do nasledujiciho roku spofeni.

Priklad 1:

Pro lepsi nazornost uvadim priklad tykajici se vySe statni podpory.

* Zakon o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spoteni ¢. 96/1993 Sb.
3 Zakon o stavebnim spofeni a statni podpoie stavebniho spofeni &. 65/2004 Sb.
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Klient bude sporit na stavebnim sporeni pravidelnymi mésicnimi ulozkami 800,-- K¢. Na jak

vysokou statni podporu (za 1 rok) ma narok?

Stavajici podminky platné pro smlouvy uzaviené do 31.12.2003:

Mgési¢ni ulozka 800,-- K¢
Ro¢né ulozeno 9.600,-- K¢
Rocni arok (4 %) 192,-- K¢
Poplatky stavebni spofitelny za vedeni uctu 280,-- K¢
Zaklad pro stanoveni statni podpory 9.512,-- K¢
Statni podpora v % 25%
Narok klienta v K¢ 2.378,-- K¢

Podminky platné pro smlouvy uzaviené od 1.1.2004:

Mgési¢ni ulozka 800,-- K¢
Ro¢né uloZeno 9.600,-- K¢
Ro¢ni urok (2 %) 96,-- K¢
Poplatky stavebni spofitelny za vedeni uctu 280,-- K¢
Zaklad pro stanoveni statni podpory 9.416,-- K¢
Statni podpora v % 15 %
Narok klienta v K¢ 1.412,50 K¢

Vyse naroku na statni podporu se stanovi po skonceni kalendainiho roku podle skute¢ného

vyvoje vkladu, tj. podle ro¢n¢ uspotené ¢astky k 31. 12. kalendarniho roku.
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Klient je informovan o zustatku na G¢tu kazdoro¢né vypisem. Mimo to se mize o pfipsani

statni podpory kdykoli informovat na své kontaktni pobocce.

2.6 Vyplata statni podpory

Aby mohla stavebni spofitelna tcastnikovi vyplatit stdtni podporu, kterd je do okamziku
vyplaty pouze evidovana na jeho UCtu, musi ucastnik stavebniho spoifeni splnit jednu

z nasledujicich podminek:

a) po novele zdkona o stavebnim spofeni po dobu Sesti let s vkladem nenakladat
nebo
b) po poskytnuti tvéru, tj. podepsani smlouvy o uvéru pred Sestym rokem spoieni (po

novele zédkona), prokazat pouziti uspofené ¢astky i statni podpory na bytové potieby.

Vypovi-li ucastnik smlouvu uzavienou se stavebni spofitelnou pied vyprSenim celého
zakonem stanoveného jiz Sestilet¢ho obdobi, nebude mu zadna z pfipsanych zaloh na statni

podporu pfiznana a obdrZi pouze sviij vklad s prislusnym Gro&enim stavebni spofitelny.'

Na uctu ucastnika je statni podpora v pribehu celého spotfeni pouze evidovéana, avsak je
urocena zékladni sazbou troCeni a vynosy jsou pfipisovany na ucet ucastnika. V ptipadé, Ze
ucastnik nesplni podminky stanovené zdkonem o stavebnim spofeni, napf. tim, Ze nebude
spofit celych Sest let, vrati penéZni Ustav statni podporu ministerstvu financi. Uroky vzniklé

s v , cr o r - 1
ze statni podpory se vSak ponechavaji ti€astnikovi.

Narok klient stavebniho spofeni na statni podporu v roce 2002 dosahl ¢astky 11 mld. K¢.
Primérna statni podpora na jednu smlouvu je jiz nékolik let stabilni s mirn€ klesajici tendenci
v poslednich dvou letech. V roce 2002 ¢inila tato ¢astka 2.635,-- K¢, coz odpovida praimérné

N v v . 2
mesicni tlozce 880,-- K¢ na jednu smlouvu.

" Doucha Rudolf, Stavebni spofeni. Grada Publishing, 2000, ISBN 80-7169-894-6
? Statni podpora, Vyroéni zprava Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen

14



Stavebni spofeni je obecné¢ vyhodné a rozdily mezi jednotlivymi stavebnimi spofitelnami
spocivaji v jejich pfistupu ke zhodnocovani tspor klientti, v jejich systémech uhrad a zptisobu

obsluhy zakaznik.

2.7 Cilova ¢astka

Cilovou ¢astkou se rozumi suma penéz, kterou ucastnik stavebniho spofeni obdrzi od stavebni

spofitelny v okamziku, kdy ptechazi z faze spoteni do faze splaceni.

Jedna se o Castku, kterou tvofi vlastni vklady stiadatele, uroky z téchto vkladu, ¢astky statnich

podpor, uroky ze statnich podpor a vyse uvéru.

Z cilové Castky se vypocitava vySe mésicni ulozky i1 vySe mésicni splatky, pokud ucastnik
piijal avér. Podle cilové castky se rovnéz stanovi vySe poplatku za uzavieni smlouvy o
stavebnim spofeni. Nepozada-li ucastnik o uvér, mize spofit dale i po uplynuti zakladniho
Sestiletého obdobi. V takovém piipad¢ se ale podstatné snizuje vynosnost celého spoteni.
Proto je pro ucastnika vhodné stdvajici smlouvu vypovédét, obdrzet vysi svého vkladu i
s uroky z vkladu a statni podpory a vlastni statni podporu a zalozit spoieni nové. Po fadném
ukonéeni predchazejici smlouvy se statni podporou muize obcCan uzaviit se stavebni

) v ’ v 7 O 1
sporitelnou opét smlouvu o stavebnim spofeni se statni podporou.

Penize obdrzené ze stavebniho spotfeni je pak mozné napt. ulozit na terminovany vklad, na
vkladni knizku s vypovédni lhltou ¢i penize investovat do cennych papirl, jako jsou

dluhopisy, akcie nebo podilové listy.'

! Doucha Rudolf, Stavebni spofeni. Grada Publishing, 2000, ISBN 80-7169-894-6
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3 Uvér ze stavebniho sporeni

Stavebni spoftitelny poskytuji uvéry na zaklad¢é zakona ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a
statni podpofe stavebniho spofeni a doplnéni zakona Ceské narodni rady &. 35/1993 Sb., ve

znéni zakona ¢. 83/1995 Sb.

Pro klienta je splaceni uvéru ze stavebniho spofeni méné finan¢né narocné nez splaceni tvéru
hypote¢niho. Zaroveii je potieba zdlraznit, Ze urokova sazba uvedena ve smlouvé o uvéru ze
stavebniho spoieni je garantovana po celou dobu splaceni uvéru, coz znamena, ze rodinny

rozpocet bude po tuto dobu zatizen zcela rovnomérné a vyse splatky Gvéru se nemlze zvysit.

Nabidkou uvéru se rozumi piipraveni penéz z prostiedkli stavebni spofitelny ve prospéch

ucastnika stavebniho spofeni. Tento prib¢h Ize schematicky znazornit takto:

ulozky Klientd —> PROSTREDKY —> vyplata tilozek

pripisov. uroky — — vyplata uroki
STAVEBNI

splatky uvéru — — vyplata statni podpory

statni podpora — SPORITELNY — poskytnuté avéry
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3.1 Podminky poskytnuti uvéru

Prvnim tvérem, ktery je poskytovan vSemi Ceskymi stavebnimi spofitelnami, je tzv. Gvér ze

stavebniho spofeni. Na Cerpani takového tivéru mé ucastnik stavebniho spotfeni narok po

splnéni nasledujicich podminek:

a)

b)

d)

od uzavteni smlouvy o stavebnim spofeni musi uplynout nejméné¢ 24 meésicii
(minimalni doba spoteni)

uspoiena ¢astka spolu se statni podporou ke dni hodnoceni pro ptislusny mésic
nabidky uveéru musi dosahovat urcité hodnoty cilové ¢astky vyjadiené v procentech.
Tato hodnota se u vétSiny stavebnich spofitelen pohybuje v rozmezi 40 — 50 % cilové
castky. Nekteré stavebni spofitelny vSak poskytuji Givery jiz pti dosazeni nizs§i hodnoty
z cilové ¢astky

bodové hodnoceni konkrétni smlouvy musi dosahnout ke dni hodnoceni hranici
stanovenou pfislusnou stavebni spofitelnou

prokazat zajisténi uvéru, jeho navratnost (tj. své dostatecné ptijmy) a ucelovost
vynalozeni prostfedkl véru na zajisténi svych bytovych potieb, event. bytovych

potieb svych blizkych

Po splnéni téchto podminek je ti€astnikovi nabidnuta moznost ziskani tvéru.

Bodové hodnoceni smluv stavebni spofitelny provadi kazdy mésic. Dnem hodnoceni pro

piislusny mésic je vzdy posledni den v kalendainim mésici. Hodnotici c¢islo urcuje

spravedlivé potadi pfi pfidélovani Gvéru ze stavebniho spofeni.

Individuélni bodové hodnoceni konkrétni smlouvy se tedy stanovi podle nasledujiciho vzorce:

vySe turokii k rozhodnému dni x hodnotici ¢iselny faktor dle varianty x VF

1 tisicina CC
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Vysvétleni zkratek: HC = hodnotici &islo
VF = vykonnostni faktor

CC = cilové &astka
Hodnotici ¢iselny faktor: standardni varianta = 1,40

rychlé varianta = 2,30

dlouhodoba varianta = 1,00

zustatek na uctu stavebniho spoteni k rozhodnému dni

50 % cilové castky

Priklad 2:

Stavebni spofitelna provedla u smlouvy o stavebnim spoteni pravidelné hodnoceni ke 31. 10.

2006.

Tento den je tedy dnem hodnoceni. Vysledek hodnoceni potvrdi, Ze u€astnik splnil stanovené
pfedpoklady a mé ndrok na Uvér. Tuto skutecnost stavebni spofitelna klientovi pisemné
oznami. Klient si poté mize zazadat o poskytnuti Gvéru, stavebni spofitelna mu poté pridéli

¢islo uvéru a od tohoto okamziku se uvér vytizuje.

Pti standardnim nastaveni smlouvy o stavebnim spofeni, kdy ucastnik spoti cca 0,5 az 0,6 %
z cilové Castky mésiéné, vznika narok na Gvér ze stavebniho spofeni obvykle nejdiive po 5
letech. Pokud vSak ucastnik spofi Castky vys$i, ¢i dokonce jednordzové slozi na ucet
stavebniho spofeni cely poZzadovany vklad ve vysi 40 az 50 % cilové Castky (jak jsem jiz
uvedla vyse, tato ¢astka se mize u jednotlivych stavebnich spoftitelen lisit a nékterym mtize

postacovat dokonce i nizs§i naspofena Castka pro ucely poskytnuti uvéru), mize ziskat narok
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na uvér ze stavebniho spoteni dfive — pii jednordzovém slozeni celého pozadovaného vkladu

jiz cca po 2 letech.

3.2 Poskytnuti Gvéru

Uvéry ze stavebniho spofeni jsou spofitelnami troceny velmi nizkou urokovou sazbou ve vysi

3 az 6 % rocné.

Co se ty¢e podminek pro poskytnuti uvéru, je uvér ze stavebniho spofeni poskytovan na
zéklad¢ smlouvy o tvéru, kterd je uzavirana mezi klientem a stavebni spofitelnou. Podminkou
pro poskytnuti ivéru ze stavebniho spofeni je splnit obecné podminky pro poskytovani uveéra,

pfedevsim dat stavebni spofitelné odpovidajici zaruky k zajisténi navratnosti.

U uvért ze stavebniho spofeni se pouzivaji jako zajistovaci instrumenty predevSim ruceni
dalSich osob, bankovni zaruky, eventuelné dal$i podobné formy jisténi. Kromé toho Ize vyuzit

zastavni pravo na pofizovany byt ¢i nemovitost a to pro vyssi avéry ze stavebniho spofeni.
Pokud je ucastnik zenaty nebo vdana (pokud neni rozdéleno spole¢né jméni manzell), stava

se zpravidla druhy z manzelti spoludluznikem poskytnutého tvéru.

r r W

3.3 Pouziti a zajiSténi uvéru

Uvér ze stavebniho spoteni je pfisné¢ ucelovy. Miize byt poskytnut jen na ucely vymezené

zékonem, tj. na feSeni bytovych potieb.

Pted uzavienim smlouvy o poskytnuti tvéru mezi klientem a stavebni spofitelnou musi klient

dolozit ucel, na ktery ma byt uvér poskytnut.

Dnem uzavieni smlouvy o uvéru je klient opravnén Cerpat uver jednak jednorazové, naptiklad
pii koupi bytu, ale i po ¢astech, naptiklad pfi financovani vystavby domu. Lhiita ¢erpani je

stanovena konkrétni smlouvou o uvéru.
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3.4 Splaceni uvéru

Splaceni Gvéru je stanoveno ve smlouveé o uvéru. Pocatek splaceni je zpravidla stanoven na

nasledujici mésic po lhiité stanovené pro vycerpani uvéru.

Ve smlouvé o uvéru klient dohodne mési¢ni splatky uvéru. Jejich vysSe je v zasad¢é véci
klienta, pokud jsou vyssi nez minimalni dohodnuta splatka. Bude v rozhodujici mife zaviset
pfedevsim na klientovych finanénich moZznostech a z4jmu splatit uvér v terminu, ktery je pro

néj ptijatelny.

Dohodnuté splatky avéru se pohybuji v rozmezi mezi 0,3 az 0,8 % z cilové &astky' a to podle

typu stavebni spofitelny a produktu, ktery dana stavebni spofitelna nabizi.

Dohodnuté ¢astky piedstavuji minimalni hodnotu splatek a klient je opravnén kdykoliv

provadeét mimotadné splatky v jakékoliv vysi.

! http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/stavebni-sporeni/co-to-je/
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4 Preklenovaci uvér

Preklenovaci avér je druhy mozny Gvér, ktery stavebni spoftitelny poskytuji svym klientim na

zéklad¢ stavebniho spofeni.

Tento uvér je mozné ucastnikovi stavebniho spofeni poskytnout jesté¢ pred tim, nez splni
podminky pro ziskani zvyhodnéného uvéru ze stavebniho spofeni, tzn. napiiklad pred
zakonem stanovenou ¢ekaci dobou 24 mésicii, nebo pokud nemd naspoteno 40 - 50 % cilové
¢astky. Preklenovacim uvérem se tedy ,,pfeklene* doba, nez ucastnik splni veskeré podminky

’ SO ’ v o1
pro ziskéani uvéru ze stavebniho spofeni.

Stavebni spofitelny pro pieklenovaci Givéry nesmi pouzivat prostiedky z vkladii ostatnich
ucastnikl (resp. presnéji z tzv. fondu stavebniho spoteni) a poskytuji tudiz preklenovaci uvéry
z jinych — draz$ich — prostfedkl, proto jsou pieklenovaci uvéry mnohem drazsi nez uvéry ze

. vl
stavebniho spofeni.

Na poskytnuti ptreklenovaciho uvéru nema ucCastnik stavebniho spofeni pravni narok.
Preklenovaci Uver poskytne stavebni spofitelna po splnéni stanovenych podminek a pfi

zajisténi jeho navratnosti.”

4.1 Zakladni zasady pro poskytovani preklenovaciho uvéru

» Preklenovaci uvér mize byt poskytnut az do vyse cilové castky stavebniho spoieni —
nikoliv jen zrozdilu cilové Castky a naspofenych prostfedkl ucastnika (naspofené
prostfedky ucastnika jsou také soucdsti fondu stavebniho spofeni, ze kterého
pieklenovaci tivéry poskytovat nelze). Nasledkem toho je skutecnost, ze dluznik plati i

troky z vkladii, které sam naspofil.'

! http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/stavebni-sporeni/co-to-je/
2 Doucha Rudolf, Stavebni spofeni. Grada Publishing, 2000, ISBN 80-7169-894-6
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Preklenovaci uvér je stejné jako uvér ze stavebniho spofeni ucelové urcen
k financovani bytovych potieb ucastnika stavebniho spofeni, vymezenych v zakong €.

96/1993 Sb., o stavebnim spoieni.

Pieklenovaci avér je poskytovan ke smlouvé o stavebnim spoteni ve standardni nebo

rychlé variantg.”

Splatky pteklenovaciho uvéru zahrnuji pouze platbu uroki — splacenim
pieklenovaciho uvéru tak dluznik nesnizuje své zadluzeni a zbytkovou castku tvéru.
Po splnéni vSech podminek pro ziskani levného Uvéru ze stavebniho spofeni,
spofitelna pieklenovaci uvér castecné splati naspofenymi prostiedky ucastnika a

zbytkovou &ast ,,pfem&ni* na Gvér ze stavebniho spofeni.’

, , o T r 1 1 %2 oo

Urokova sazba je az do ptidéleni cilové ¢astky stejna.

Uroky z pteklenovaciho uvéru jsou stanoveny zalohové z celé vySe pieklenovaciho
uvéru, pocinaje prvnim dnem cCerpani a bez ohledu na skutecné Cerpanou castku.

Ptipadné preplatky budou pfipsany ve prospéch uétu stavebniho spoteni.'

Pteklenovaci uvér je uvolilovan podle potieb klienta (zalohové, jednorazové,

postupng). :

Mimotadné splatky jsou mozné (klient vSak musi svilj zamér oznamit stavebni

spofitelné pisemné tficet dni pfedem).’

Klient miiZe na jednu smlouvu Zadat o pfeklenovaci avér pouze jednou!'

Proto, aby klient ziskal narok na poskytnuti pteklenovaciho uveru, musi splnit nasledujici

podminky:'

! Doucha Rudolf, Stavebni spofeni. Grada Publishing, 2000, ISBN 80-7169-894-6

22



» Uzavtit smlouvu o stavebnim spofeni.

» Splnit vyhlasené podminky pro poskytnuti pieklenovaciho uvéru, tj. dosahnout
vyhlaseného ziistatku na uctu stavebniho spofeni a poptipad¢ urcité vyse hodnoticiho
Cisla.

» Podat pisemnou zadost o poskytnuti preklenovaciho uvéru.

» Prokazat svou tivéruschopnost (bonitu).

» Splnit pozadavek na zajisténi navratnosti preklenovaciho tvéru.

» Dolozit ucelovost picklenovaciho uvéru.

» Uzavtit smlouvu o pieklenovacim uvéru.

4.2 Pisemna Zadost o poskytnuti preklenovaciho avéru

Ucastnik stavebniho spofeni zasle stavebni spofiteln¢ vyplnény a podepsany formular zadosti
o poskytnuti preklenovaciho uvéru, nebo uvéru ze stavebniho spoteni. K zadosti o ivér musi
prilozit 1 pottebné doklady. V Zadosti je mozné spole¢né uvést smlouvy o stavebnim spoteni

osob blizkych a spojit je v tzv. celkovy preklenovaci avér k zajisténi jednoho ucelu.

4.3 Ulastnik ivérového piipadu

Dluznik je majitel smlouvy o stavebnim spofeni, ktery zada o poskytnuti preklenovaciho

Gvéru nebo Gvéru ze stavebniho spofeni.'

SpoludluZnik je manzel/ka dluznika v pfipadé€, Ze manzelé¢ nemaji rozdélené nebo omezené

bezpodilové spoluvlastnictvi. Spole¢nd domacnost v tomto ptipadé neni podminkou.

" Doucha Rudolf, Stavebni spofeni. Grada Publishing, 2000, ISBN 80-7169-894-6
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Pristupitel k zavazku je osoba, kterd se stava dluznikem vedle pivodniho dluznika a za

zavazky ruc¢i spole¢né a nerozdilné.

Rucitel se zavazuje pisemnym prohlaSenim vzit na sebe vii€i stavebni spofitelné povinnost

uspokojit pohledavku, jestlize ji neuspokoji dluznik.

Zastavce je osoba, ktera dala véc do zastavy stavebni spofitelné€ a zajistila tim pohledavku

vétitele vaci dluznikovi.

Zakonného zastupce nezletilého je tfeba uvadét vzdy, pokud se zadd o poskytnuti
pieklenovaciho uvéru na nezletilého, piipadné na osobu zbavenou zptsobilosti k pravnim

ukonum.

r ~r

4.4 Porovnani radného a preklenovaciho uvéru

Nevyhodou pteklenovaciho uvéru je, ze se troky u tohoto typu uvéru urcuji z celé cilové
Castky bez ohledu na vySi naspofenych prostiedkli na uctu. I pfes to, ze je nabidka
pieklenovacich Gvért stavebnich spofitelen stale atraktivnéjsi, lidé by méli zvazit, zda neni

lepsi az o néco pozdéji Cerpat Gver fadny.

Podle mého néazoru, pokud je to jen trochu mozné, rozhodné se ve vétSin€ piipadi vyplati
pockat az na fadny uvér ze stavebniho spofeni.

Radny uvér ze stavebniho sporeni

Chce-li ucastnik stavebniho spofeni ziskat narok na fadny uvér, musi splnit tii zakladni

podminky (dosdhnout patfiéného bodového hodnoceni, naspoftit 40 az 50 % cilové Castky a

spofit minimaln¢€ 24 mésicti). Tyto podminky jsem jiz uvedla v ptfedchazejicim textu.
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Jsou-li vSechny tii podminky soucasné splnény, stavebni spofitelna sama oslovi ucastnika a
nabidne mu uvér ze stavebniho spofeni. Tento ukon je stavebni spofitelnou nazyvan

pridélenim cilové castky.

Vyhodou fadného uvéru ze stavebniho spofeni je ptizniva vySe ro¢ni urokové sazby, kterd je
pevné dana a po celou dobu splaceni se neméni. Minimalni volitelnd urokova sazba tvéru

zacind jiz na urovni tii procent rocne.

Pieklenovaci uvér

Nesplni-li zajemce o penézni prostiedky nékterou ze tii podminek pro pfiznéni fadného uveru
a potfeba ziskani pen¢z je velmi naléhava, nabizi se mu jesté tzv. pieklenovaci tvér. Tento
uvér je potieba chéapat jako doCasny a klient na né€j nema pravni narok, jako je tomu u
fadného uvéru po splnéni podminek. Zalezi pouze na stavebni spofitelne, zda jej poskytne ¢i

nikoliv.

V ptipadé¢, ze se klient rozhodne pro preklenovaci avér, mél by udélat vSechno pro to, aby ve
fazi preklenovaciho uvéru setrval co mozna nejkrat$i dobu. Efektivni tirokova mira je totiz
pomémne vysoka, coz vyplyva zkonstrukce uvéru. Skute¢ny rocni urok mulze u
pieklenovaciho uvéru dosdhnout naptiklad i1 patnacti procent. To je pravé dusledek toho, ze
preklenovaci Gvér je poskytovan ve vysi cilové ¢astky a pii vypoctu troki se nebere zietel na

to, kolik jiz ma klient na c¢tu nasttadano.
U pieklenovaciho uvéru plati dvojnasob, ze by mél klient dobie zvazit, zda nabidka bytu ¢i

domu je natolik vyhodnd, aby vyvazila zvySené naklady po dobu trvani tohoto uvéru. Pokud

ne, je lepsi radéji pockat, az jsou splnény podminky pro pfidéleni cilové ¢astky.
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5 Podil jednotlivych stavebnich sporitelen na naSem trhu

Stavebni spofeni se za dobu ¢trnactiletého plisobeni na nasem trhu stalo jednim z nejlépe
hodnocenych finan¢nich produktli. Garance stétu, stabilita a jistota vynosii se statni podporou
je naprosto ojedin€ld. Svym klientim poskytuji v ramci komplexnosti bydleni riizné druhy

r w0 1
uveru.

V soucasné dobé ptlisobi v Ceské republice Sest stavebnich spofitelen a u kazdé znich si

muzeme vybrat z n¢kolika variant spofeni.

Stavebni spofitelnu a také konkrétni variantu spofeni by si m¢l klient vybrat pfedevsim podle
toho, na co vlastn¢ bude stavebni spofeni potiebovat. Pokud chce pouze vyhodné spofit, jisté
zvoli zcela jinou variantu, nez v piipad¢, ze bude chtit co nejrychleji ziskat Gvér. Pfi vybéru
spotitelny mohou byt cennym zdrojem informaci také zkuSenosti znamych ¢i ptibuznych.

Dulezité byvaji zvlasté v ptipadé€, pokud chcete pozadat o uvér, protoze pravé v rychlosti,

vvvvvv

Pokud chce klient uzaviit smlouvu o stavebnim spoifeni, mize si v soucasné¢ dobé zvolit

z Sesti stavebnich spofitelen, které plsobi na ¢eském trhu. Jsou to:

Ceshomoravshi e s
s T

Ceskomoravska stavebni spofitelna (CMSS) Ma téchto ékiadech midete stavt

& STAVEBNI
SPORITELNA

CESKE SPORITELNY

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny (SSCS)

! http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/stavebni-sporeni/co-to-je/
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‘\ MQDRA P_Y_RAM ID_A

Modré pyramida stavebni spofitelna (MPSS)

?‘ Ra iHeiser! .
J STAVEBNI SPORITELNA
Specialisté na moderni bydleni

Raiffeisen stavebni spofitelna

o]

»

.. , v STAVEBNI SPORITELNA
Wiistenrot stavebni spofitelna

>

m"“.ST VEBNI

e tady jste doma

HYPO stavebni spofitelna

Tyto stavebni spofitelny mezi sebou bojuji 0 omezeny pocet klienti a jejich podil na trhu se
neustale meéni. Pro nazornost uvadim dva grafy podle poctu uzavienych smluv k 1. 1. 1998

ak31.12.2003.
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Graf 1: Podil jednotlivych stavebnich spofitelen na nasem trhu podle poctu uzavienych
smluv k 1. 1. 1998
(0daje k tomuto grafu jsem Cerpala z ptilohy ¢asopisu REALIT, Praha,
duben 1998)
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Graf 2: Podil jednotlivych stavebnich spofitelen na naSem trhu podle poctu uzavienych
smluv k 31. 12. 2003

(4daje k tomuto graf jsem Cerpala z internetovych stranek www.finance.cz)
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6 Celkové hodnoceni stavebniho sporeni

6.1 Vyhody stavebniho sporeni

» Statni podpora 25 % z rocnich uspor az do vyse 4.500,-- K¢ (smlouvy uzaviené do
31.12.2003).
Statni podpora 15 % z ro€nich tspor az do vyse 3.000,-- K& (smlouvy uzaviené od
1.1.2004).

> Uro¢eni vkladu 1 —4 % p.a. po celou dobu spofeni.

> Uspory jsou ze zakona pojistény.

» Spofeni neni omezeno vékem, kazdy ¢len rodiny mize spofit a ziskat statni podporu.

> Uveér ze stavebniho spofeni je poskytovan s pevnou tirokovou sazbou 3 — 6 % p.a.

» Moznost vyuziti pteklenovaciho Gvéru.

» Pii Cerpani uvéru ze stavebniho spoifeni a pieklenovaciho Gvéru je mozné odepsat

zaplacené Uroky ze zékladu dan¢ z piijmu.

» Pokud nebudete Cerpat uvér, po 5-ti/6-ti letech spofeni si mizete pouzit uspoienou

¢astku na cokoli a ptipadné ziskat 1 irokové zvyhodnéni.
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6.2 Nevyhody stavebniho sporeni

» Omezeni ro¢ni vysSe statni podpory castkou 4.500/3.000 K¢ u roénich vkladi nad
18.000/20.000 K¢.

» Minimalni doba trvani stavebniho spofeni 5 let / 6 let, pokud chcete pouze spofit a

naspoten¢ prostfedky pouzit na cokoli.

» Pii ukonCeni stavebniho spofeni bez Cerpani uvéru do péti/Sesti let od uzavieni

smlouvy ztrata zaloh statni podpory.

» Relativné vysoké troky u preklenovacich uveéra.
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7 Prakticka ¢ast

V této Casti své diplomové prace jsem chtéla s plivodnim zdmérem porovnat vSech Sest
stavebnich spofitelen, které v soucasné dob¢ plsobi na ceském trhu, tedy CMSS, SSCS,
Hypo, Modrou pyramidu, Wiistenrot a Raiffeisen stavebni spofitelnu. Vzhledem k tomu, Ze
jsem se ale béhem vyhotovovani a shromazdovani potfebnych informaci pro svou
diplomovou préci shledala s patficnou neochotou Hypo stavebni spofitelny, poskytnout mi
nezbytné podklady pro vypracovani své prace, byla jsem nucena tuto stavebni spoftitelnu, i

kdyz velice nerada, do své prace nezahrnout.

V samém zéavéru své prace zhodnotim rozdily mezi péti stavebnimi spofitelnami, které se

mnou byly ochotné komunikovat a poskytnout mi potiebné podklady.

V praktické c¢asti budu vychdzet zteoretickych poznatkid, které jsem ziskala béhem

vyhotoveni své diplomové prace.

Pro nazornost a pfredevSim pro moznost vzijemného porovnani jednotlivych stavebnich
sporitelen uvadim ptipad ctyiclenné rodiny. Pfijem manzela ¢ini 17.000,-- K¢ mésicné netto,
pfijem manZzelky ¢ini 14.000,-- K¢ mési¢né netto. Manzelé maji celkem dvé déti ve véku 8 a
11 let. Jejich financni potfeba na modernizaci rodinného domu v jejich vlastnictvi Cini

900.000,-- K¢, pticemz kupni cena nemovitosti byla 1.200.000,-- K¢.

Dany piipad je mozno feSit dvéma zékladnimi variantami. VySe zmiflovana rodina muize
bud'to vyuzit moznosti Cerpani pteklenovaciho ivéru, ktery jim stavebni spofitelna poskytne
v ptipad¢ nesplnéni nekteré ze zékladnich podminek, nebo v jiném ptipad¢, tedy pii splnéni
vSech zakladnich podminek miize stavebni spofitelna této rodiné poskytnout fadny uvér ze
stavebniho spofeni. Zakladni podminkou takovéhoto zplsobu financovani rekonstrukce
rodinného domu je vSak skutecnost, Ze alespont jeden z manzelii je Gcastnikem stavebniho

spofeni uzavien¢ho na cilovou ¢astku 900.000,-- K¢.

31



V naSem piipadé budeme brat v Givahu skutecnost, ze pouze jeden z manzeld ma uzavienou
smlouvu o stavebnim spofeni se stavebni spofitelnou a tudiz pouze jeden z manzelli bude

moci Cerpat uvér (bud’to fadny nebo preklenovaci) ze stavebniho spofeni.

7.1 MoZnost FeSeni dané problematiky u CMSS

7.1.1 Klient spliiuje v§echny podminky pro poskytnuti 4,8 % uvéru ze stavebniho

sporeni

a) ma stavebni spofeni uzavieno po dobu delsi nez 2 roky
b) naspotil alesponi 40 % cilové castky, v naSem piipadé 360.000,-- K¢

c¢) ziskal hodnotici ¢islo 64

Klient mtize po splnéni téchto podminek ziskat avér ve vysi az 540.000,-- K¢ s urokovou
sazbou 4,8 % pro variantu INVEST. V tomto pfipad¢ jsou vklady na uctu klienta tiro¢eny
3,7 % a to v ptipad¢, kdy jsou vklady klienta uro€eny na jeho uctu 1 % urokovou sazbou.

Tato varianta je oznaCovana jako varianta ATRAKTIV.

Pro na§ piipad bereme v uvahu prvni ze zmiflovanych variant, kdy vklady jsou uroceny
urokovou sazbou v celkové vysi 2 % a klientovi je tedy poskytnut fadny uvér uroceny 4,8 %

pro variantu INVEST.
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VySe tvéru

Vyse tivéru nemuize piekrocit 60 % sjednané cilové ¢astky, resp. 540.000,-- K¢.

Nestaci-1i k pokryti aktudlni avérové potteby plivodni vyse cilové castky, mize klient cilovou
castku navysit. Po této zméné trva stavebni spofitelné 3 mésice, nez klientovi cilovou ¢astku

pridéli.

Tato operace probiha nasledujicim zpisobem: Klient zazdd4 o navyseni cilové ¢astky, vzdy
30. den v mésici je dnem rozhodnym, kdy dochézi k ptidéleni hodnoticiho ¢isla. Pokud klient
spliiuje vSechny tii zakladni podminky uvedené vyse, oznami mu nasledujici mésic stavebni
spotitelna, ze splnil podminky pro ptidéleni cilové ¢astky. Po dvou mésicich od tohoto sdéleni

dojde k ptid€leni cilové castky klientovi.

V nasem piipadé klient slozil po uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni na utet CMSS
jednorazovy vklad v celkové vysi 369.290,-- K¢. Tato Castka se skldda z jednorazové ulozky
ve vysi 360.000,-- K¢, poplatku za vyfizeni a uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni
v hodnot€ 9.000,-- K¢ (coz odpovida 1 % z cilové ¢astky) a poplatku za vedeni uctu v celkové
vysi 290,-- K¢. V tomto okamziku klient jiz spliiuje jednu ze tii zakladnich podminek pro
pridéleni fadného uvéru ze stavebniho spoieni. Pro splnéni nasledujicich dvou zékladnich
podminek musi klient nechat své penézni prosttedky po urcitou dobu lezet na svém uctu u
stavebni spofitelny a ta mu po uplynuti cca 2 let pfidéli patficné hodnotici ¢islo, ¢imz splni

zbyvajici dvé podminky pro poskytnuti fadné¢ho tivéru ze stavebniho spoieni.

V naSem pfipad¢ u standardni varianty klient spliiuje tyto vSechny tii zakladni podminky po
ttech a ctvrt letech. V tomto okamziku ma na svém uc¢tu naspotreno celkem 392.410,-- K¢ a
stavebni spofitelna mu tudiz miZze poskytnout fadny uvér ze stavebniho spotfeni v celkové

vysi 507.590,-- K¢.
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V ptipad¢ rychlé varianty splni klient zakladni podminky pro ptidéleni fadného tvéru ze
stavebniho spofeni jiz po dvou a pul letech, tedy cca o tfi ctvrté roku dfive nez u varianty
standardni. V tomto okamZiku ma na svém u&tu naspofeno celkem 383.291,70 K& a CMSS

mu tudiz mize poskytnout fadny uveér ze stavebniho spoteni v celkové vysi 516.708,30 K¢.

Na uvadéném piikladé si mizeme povSimnout, ze v pfipadé rychlé varianty, ziska klient
narok na fadny Uvér ze stavebniho spofeni téméef o tfi Ctvrt€é roku diive nez u varianty

standardni a rovnéz mu vznika moznost Cerpat vyssi uvér a to o cca 9.000,-- K¢.

Splaceni uvéru

Uvér je splacen pravidelnymi mési¢nimi splatkami zpravidla od nasledujiciho mésice po
vycerpani, nejpozdéji po 1 roce od poskytnuti uvéru. Mimotradné splatky jsou dovoleny, uvér
1ze splatit pfed dohodnutou dobou splatnosti. Splatka uvéru je zavisla na vysi cilové ¢astky a

variant¢ sporeni (rychla nebo standardni), doba splaceni na skute¢né vysi avéru.

V nasledujici tabulce uvadim ptehled mésicnich splatek pro rizné vySe tvéru ze stavebniho

spoteni pii urokové sazbé 4,8 %.

Tabulka 1: Piehled mési¢nich splatek

CMSS pogita tuto hodnotu jako 8 promile u rychlé varianty a 6 promile u standardni varianty

z cilove Castky

Varianta Vyse cilové castky v K¢
200 000 400 000 650 000 900 000
rychla 1.600,-- 3.200,-- 5.200,-- 7.200,--
standardni 1.200,-- 2.400,-- 3.900,-- 5.400,--
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Bonita klienta

Ptijmy klienta jsou posuzovany a vztaZzeny k Zivotnimu minimu jeho rodiny. Po odecteni

vSech zéavazkl, které klient splaci, musi byt zachovan piijem rodin¢ klienta na urovni

zivotniho minima.

Pro ziskani orientace je v nasledujici tabulce uvedeno zivotni minimum rodin s rozdilnym

poctem &lent, které jsem spocitala podle podkladtt CMSS /viz. piiloha &. 1/.

Tabulka 2: Orienta¢ni tabulka Zivotniho minima rodiny

Netplna rodina (1 dospély) | ZMR Uplna rodina ZMR
s 1 nebo 2 détmi s 1 nebo 2 détmi
|dospély + 1 dité do 6 let 6.780,-- 2 dospéli + 1 d. do 6 let 9.810,--
|dpsp. + 1 dité do 10 let 6.980,-- 2 dospéli + 1 d. do 10 let 10.010,--
|dosp. + 1 dité do 15 let 7.340,-- 2 dospéli + 1 d. do 15 let 10.370,--
|dosp. + 1 dité do 26 let 7.560,-- 2 dospéli + 1 d. do 26 let 10.590,--
|dosp. + 2 déti do 6 let 9.160,-- 2 dospéli + 2 d. do 6 let 11.560,--
|dosp. +d.do 6 +d.do 10 9.360,-- 2 dosp. +d.do 6 +d.do 10 11.760,--
|dosp. +d.do6 +d.do 15 9.720,-- 2 dosp. +d.do 6 +d.do 15 12.120,--
|dosp. +d.do 6 +d. do 26 9.940,-- 2 dosp. +d. do 6 + d. do 26 12.340,--
|dosp. + 2 déti do 10 9.560,-- 2 dosp. + 2 déti do 10 let 11.960,--
|dosp. +d.do 10 +d.do 15 9.920,-- 2 dosp. +d.do 10 +d. do 15 | 12.320,--
|dosp. +d.do 10 + d. do 26 10.140,-- 2 dosp. +d.do 10 +d. do 26 | 12.540,--
|dosp. + 2 déti do 15 10.280,-- 2 dosp. + 2 détido 15 12.680,--
|dosp. +d.do 15 + d. do 26 10.500,-- 2 dosp. +d. do15+d.do 26 | 12.900,--
|dosp. + 2 déti do 26 10.720,-- 2 dosp. + 2 déti do 26 13.120,--

ZMR = Zivotni minimum rodiny

ZMR = Zivotni minimum rodiny
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Zajisténi uvéru

Ceskomoravska stavebni spofitelna poZaduje zajisténi uvéru az od vyse 500.000,-- K¢&
nezajisténé Castky Gvéru. Uvér do 500.000,-- K& je stavebni spofitelnou poskytovan bez

rucitelu.

do 500.000 — bez zajisténi

500.000 - 600.000 — zajisténi Givéru jednim rucitelem nebo nemovitosti nebo financni
pohledavkou

600.000 — 700.000 — zajisténi uvéru dvéma ruciteli nebo nemovitosti nebo pohledavkou

700.000 a vice — zajisténi tivéru nemovitosti nebo financni pohledavkou

V ptipadé, ze je klientovi poskytnut ivér bez zajisténi, nebo mu ruci jeden rucitel, musi aver,

ktery mu poskytla stavebni spofitelna splatit nejpozdéji do 65 let svého véku.

Pokud klient ru¢i nemovitosti, musi avér poskytnuty CMSS splatit nejpozdéji do 75 let svého
véku. V ptipad¢ zvoleni rychlé varianty splaceni milize spofitelna povolit vyjimku piekroceni

limitu splaceni o 5 let nebo pfistoupeni jiné¢ho rucitele k zajisténi v€ku klienta.

Pokud zada o uvér ze stavebniho spofeni nezletily obCan a tento uvér presahne castku

10.000,-- K&, musi o pridéleni tohoto uvéru rozhodnout opatrovnicky soud.

Cerpani Gvéru

Uvér je zasadné Gdelovy (viz. prehled bytovych potieb v teoretické ¢asti), proto musi klient
dolozit ugel predlozenou fakturou &i jinym dokladem o platebni povinnosti klienta. Cerpani

bude bezhotovostni na tcet prodavajiciho obsazeny vzdy na predlozené faktute.

36



CMSS poskytuje Gvér svym klientdm do tif mésicti od podani zadosti o Gvér ze stavebniho

spofeni.

Poplatky

Uvér ze stavebniho spofeni vyfizuje CMSS bezplatné. Poplatek za vedeni uétu &ini 290,-- K&
rocné. Narozdil od pieklenovaciho uvéru, hradi v ptipadé poskytnuti fadného uvéru ze
stavebniho spofeni dluznik bance pouze pravidelné rocni poplatky za vedeni a spravu
vkladového uctu, které ¢ini vySe zminovanych 290,-- K&. V piipad¢ preklenovaciho uvéru je
spolecné s poplatkem za vedeni a spravu spoticiho uctu hrazen i poplatek za vedeni a spravu

uctu uvérového.

V nésledujici tabulce uvadim rozdil v platbach u standardni a rychlé varianty splaceni
fadného uvéru ze stavebniho spofeni. Dané informace jsem cCerpala z modelového ptipadu

vytvoreného pracovnikem CMSS /viz. piiloha ¢&. 2/.

Tabulka 3: Piehled operaci a plateb pii pfidéleni fadného avéru CMSS

Standardni varianta Rychla varianta

Uzavi‘eni smlouvy u CMSS 26.6.2007 26.6.2007
Celkem naspoieno u CMSS 392.410,-- 383.291,70
Radny uvér poskytnut dne 31.10.2010 30.12.2009
VySe poskytnutého uvéru 507.590,-- 516.708,30
Urokovi sazba ¢adného uvéru 4,8 % p.a. 4,8 % p.a.
Mési¢ni splatky Gvéru 5.070,-- 6.880,--

Zaplacené iiroky z RU celkem 137.173,20 95.613,10
Poplatky za vedeni iétu RU 3.480,-- 2.610,--

Datum ukonceni Fadného tuvéru 1.7.2021 1.6.2017
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Z vySe uvedené tabulky je patrné, Ze si dne 26.6.2007 klient zalozil smlouvu o stavebnim
spofeni u CMSS a ten samy den provedl mimofadnou tlozku ve vysi 360.000,-- K&, coz
odpovidd 40 % cilové castky, na svllj nové otevieny ucet. Timto konanim se snaZi co
nejrychleji splnit vSechny nutné podminky pro ptidéleni fddného tvéru ze stavebniho spofeni.
V tomto okamziku, kdy se chce klient vyhnout moznosti vyuziti pieklenovaciho uvéru mu
nezbyva nic jiného, nez pockat do okamziku, kdy splni ostatni dvé podminky pro piidéleni
fadného uvéru ze stavebniho spofeni. V piipad¢€ rychlé varianty vidime, Ze klient musi vyckat
celkem 2.5 roku, nez mu je fadny uvér ze stavebniho spofeni CMSS opravdu piidélen.
V ptipadé standardni varianty se tato ¢ekaci doba na fadny tvér jesté cca o 1 rok prodluzuje.
Zaroven vidime, ze Urokova sazba fadného Uvéru je v obou ptipadech totozna, ale ostatni

ukazatelé se pomérné lisi.

Pravidelné¢ mésicni splatky avéru jsou v piipadé rychlé varianty o 1.800,-- K¢ vys§i nez u
varianty standardni, coz zpusobuje jak zkraceni doby splaceni fddného uvéru ze stavebniho
spofeni, tak pfedevSim snizeni celkovych zaplacenych troka z uvéru ze stavebniho spoieni,
coz je pro klienty, ktefi maji dostatecné mnozstvi penéznich prostiedkii na splaceni uvéru,

urcité velice pozitivni skutecnost.

Pokud si klient zvoli pro splaceni fadného Uvéru, ktery mu stavebni spofitelna poskytla,
rychlou variantu, usetii na zaplacenych trocich celkem 41.560,-- K¢ a doba ukonceni fadného

uvéru se mu zkrati o 4 roky oproti varianté standardni.

4

7.1.2 Klient nespliiuje podminku vySe nasporené ¢astky

a) ma stavebni spofeni uzavieno po dobu delsi nez 2 roky
b) nenaspofil 40 % cilové ¢astky

¢) neziskal hodnotici ¢islo 64

Klient miize ziskat uvér s irokovou sazbou 4,8 % za predpokladu, ze jednordzové navysi

usporenou castku a vycka do doby, kdy mu bude ptidéleno hodnotici ¢islo 64, ¢imz splni
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vSechny tfi zékladni podminky nutné pro ptidéleni fadného tvéru ze stavebniho spofeni, nebo

zazada o preklenovaci avér.

7.1.3 Klient nesplituje zakladni podminku

a) nema stavebni spofeni uzavieno po dobu delsi nez 2 roky
b) nenaspoftil 40 % cilové Castky

¢) neziskal hodnotici ¢islo 64

Klient ma stavebni spotfeni uzavieno po dobu krat$i nez 2 roky, nebo si pro ziskani uvéru

teprve spoieni uzavie. Takovy pfipad je mozné fesit cestou pieklenovaciho uvéru.

V piipad¢ feSeni bytové situace prostfednictvim pteklenovaciho uvéru se u CMSS mlzeme
setkat se tfemi zdkladnimi variantami uroceni. Urokové sazby v téchto ptipadech odpovidaji

svou vysi dobé¢ splaceni pieklenovaciho tvéru.

Vyse irokovych sazeb, které CMSS nabizi pii splaceni pieklenovaciho tivéru:

do 36 mésicu splaceni preklenovaciho tvéru od doby jeho poskytnuti, je preklenovaci uvér

urocen urokovou sazbou 3,9 %
37 — 96 mésici je preklenovaci uvér urocen urokovou sazbou 4,3 %

97 a vice mésicii Groci stavebni spofitelna urokovou sazbou 4,4 %

Neékteré z podminek pro ziskédni Gvéru jako bonita klienta, Cerpani uvéru jsou shodné
s podminkami uvedenymi v kapitole o Gvéru ze stavebniho spofeni poskytovaného CMSS

(str. 35 -37).
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V okamziku, kdy chtéji klienti stavebni spofitelny ptjcit 300.000,-- K& a vice nezajisténé
castky uvéru, musi vzdy rucit zdstavnim pravem k nemovitosti. V tomto okamziku

rozliSujeme dvé zékladni varianty TOP Kredit a TOP Hypo.

TOP Kredit — doba splatnosti tohoto pieklenovaciho uvéru je az 20 let a po celou dobu

splaceni CMSS garantuje svym klientim pevnou trokovou sazbu.

TOP Hypo — doba splatnosti tohoto pieklenovaciho uvéru je az 28 let, kdy je jedno obdobi
preklenovaciho uvéru feseno pohyblivou trokovou sazbou. Po zbytek dané¢ho obdobi je

urokova sazba fixni.

VySe tvéru

Pteklenovacim tvérem klient ziska celou cilovou castku, tj. 900.000,-- K¢. Z této Castky plati
mésicné vzniklé Uroky, az do zaplaceni celého pieklenovaciho Gvéru z vynosu uvéru ze
stavebniho spofeni s 4,8 % turokovou sazbou, po splnéni vSech 3 zakladnich podminek pro

jeho ziskani.

Zajisténi uvéru

Uvér ve vysi 900.000,-- K¢ bude zajiStén zastavnim pravem k nemovitosti nebo finan¢ni

pohledavkou.
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Poplatky

Poplatek za zpracovani pteklenovaciho uvéru bude ¢init 0,5 % z cilové ¢astky, maximalné

vSak 15.000,-- K&. Poplatek za vedeni uctu je 290,-- K¢ ro¢né.

V naSem pfipadé tedy poplatek za zpracovani pieklenovaciho uvéru u CMSS ¢&ini celkem
4.500,-- K&, coz odpovida 0,5 % z cilové ¢astky 900.000,-- K¢, ktera je klientovi zapiijcena
plus 290,-- K¢ za vedeni uvérového uctu, plus 290,-- K¢ za vedeni a spravu spoficiho uctu.

Celkem tedy klient zaplati pii vytizeni pteklenovaciho tivéru 5.080,-- K¢.

Priklad 3

Pro nézornost uvadim ptipad, kdy klient uzavie smlouvu o stavebnim sporeni na cilovou
castku 900.000,-- K¢. Pri podpisu smlouvy o stavebnim sporeni slozZi mimoradnou ulozku ve
vsi 10.290,-- K¢ a cerpa preklenovaci uver ve vysi 900.000,-- K¢. Zminovana mimotadna
ulozka v hodnoté¢ 10.290,-- K¢ je tvofena poplatkem za zaloZzeni smlouvy o stavebnim
spofent, ktery &ini 1 % z CC, v nafem piipadé tedy 9.000,-- K&, poplatkem za vedeni a spravu
spoficiho uctu, ktery ¢ini 290,-- K¢ a nutnym ztistatkem v celkové vysi 1.000,-- K¢, ktery

pozaduje CMSS, aby ziistal na Gétu stavebniho spofeni jako urdita jistina.

V nésledujici tabulce uvadim rozdil v platbach u standardni a rychlé varianty splaceni
pieklenovaciho a nasledné fadného tivéru ze stavebniho spofeni. Dané informace jsem cerpala

z modelového piipadu vytvoreného pracovnikem CMSS /viz. piiloha &. 3/.
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Tabulka 4: Pichled operaci a plateb pii piidéleni pieklenovaciho avéru CMSS

Standardni varianta Rychla varianta
Uzavi‘eni smlouvy u CMSS 26.6.2007 26.6.2007
Poskytnuti preklenovaciho uvéru 30.9.2007 30.9.2007
Urokova sazba PU 4,4 % p.a. 4,3 %p.a.
Mésiéni platba uroka z PU 3.300,-- 3.225,--
Zaplacené troky z PU celkem 363.000,-- 267.675,--
VySe pravidelného sporeni 2.888,10 3.977,40
Mésiéni splatky CMSS celkem 6.188,10 7.202,40
Poplatky za vedeni uétu PU 5.800,-- 4.640,--
Uhrada za poskytnuti PU 4.500,-- 4.500,--
Datum ukonéeni PU 30.11.2016 31.8.2014
Radny avér poskytnut dne 1.1.2017 1.10.2014
Urokovi sazba ¢adného uivéru 4,8 % p.a. 4,8 % p.a.
Mésicni splatky Gvéru 5.240,-- 6.970,--
Zaplacené iiroky z RU celkem 141.933,50 97.029,20
Poplatky za vedeni iétu RU 3.190,-- 2.610,--
Datum ukonceni fadného tvéru 1.8.2027 1.2.2022

Z uvedené tabulky je patrné, Ze klient uzaviel smlouvu se stavebni spofitelnou dne 26.6.2007
a po tfech mésicich, tedy dne 30.9.2007 mu byl poskytnut pieklenovaci avér, ktery klient
zaCal okamzité Cerpat. VySe urokové sazby a mésicnich splatek je u standardni a rychlé
varianty v ptipad¢ splaceni pieklenovaciho uvéru témer totozna. Tato skutecnost je dana tim,
ze klient splaci ve fazi pteklenovaciho uvéru pouze vzniklé uroky. Jediné polozky, které se u
pieklenovaciho uvéru podstatné odlisuji jsou doba ukonceni pieklenovaciho tvéru, zaplacené
uroky a poplatky za vedeni uc¢tu. U rychlé varianty splaceni je patrné, Ze klient ptejde z faze
pieklenovaciho Gvéru na fadny uvér téméf o dva a ¢tvrt roku diive, nez u varianty standardni
a z tohoto divodu zaplati i nizsi celkové uroky a poplatky za vedeni tctu. Pokud si mizeme
vSimnout, klient v pfipadé€ rychlé varianty splaceni zaplati témét o 100.000,-- K¢ na urocich
méné, nez u varianty standardni. Tyto skutecnosti jsou dany tim, ze v pfipadé rychlé varianty

splaceni tvéru klient mésicné splaci na ucet stavebni spofitelny témét o 1.000,-- K¢ vice nez
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u varianty standardni a tato skutecnost ndm snizi jak zaplacené uroky, tak zkrati dobu splaceni

pteklenovaciho uvéru.

Do faze splaceni faddného uvéru ze stavebniho spofeni klient pfejde v piipadé rychlé varianty,
jak jiz jsem vySe uvedla, téméf o dva a Ctvrt roku dfive, nez u varianty standardni. Vyssi
mésicni splatky u rychlé varianty klientovi rovnéz umozni tivér ze stavebniho spofeni splatit o
5,5 roku diive s niz§imi poplatky za vedeni uctu a s niz§imi celkovymi zaplacenymi uroky nez

u varianty standardni.

Pokud ma tedy klient dostatek penéznich prosttedkd, které miize vynaloZit na splaceni tivéru,

rozhodné se mu vyplati rychlé varianta.

7.2 Moznost FeSeni dané problematiky u SSCS

7.2.1 Klient splituje vSechny podminky pro poskytnuti fadného uvéru ze stavebniho

sporeni

V daném piipad€¢ je nezbytné, aby klient, ktery zdda o tfadny avér ze stavebniho spotfeni

spliioval vSechny 3 zakladni podminky pro jeho ptidéleni. Tedy:

a) ma stavebni spofeni uzavieno po dobu delsi nez 2 roky
b) naspofil alespoit 40 % cilové ¢astky, v naSem piipadé 360.000,-- K¢
¢) dosahl bodového hodnoceni 220 bodu

V ptipadé, ze klient tyto 3 zdkladni podminky splni, vyhne se 1 zde moznosti vyuziti

pieklenovaciho uvéru a bude mu poskytnut fadny uvér ze stavebniho spoieni, pro ktery je

v
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VySe tvéru

Z vyse zminovanych skutecnosti vyplyva, ze by klient v tomto ptipadé¢ mohl ziskat uvér v
celkoveé vysi az 540.000,-- K¢ pifi urokové sazbé 4,75 %. Tato ¢astka odpovidd maximalné

60 % cilové castky.

SSCS je viak pii poskytovani uvéri mnohem opatrngjsi a proto je klientovi ochotna
v ptipad€, ze dnes uzavie smlouvu o stavebnim spoieni se stavebni spofitelnou a zvoli
rychlou variantu spofeni, po dvou letech poskytnout uvér v celkové vysi 344.022,30 K¢&. Dany
uvér mu vsak po dvou letech stavebni spofitelna poskytne pouze v piipade, ze po podpisu
smlouvy o stavebnim spofeni bud’to jednorazové prevede na ucet stavebniho spoieni ¢astku
387.500,-- K¢, nebo zvysi své pravidelné mésic¢ni tlozky na 20.482,-- K¢. Na zaklad¢ téchto
slozenych ¢astek totiz klient dostane patficné bodové ohodnoceni a rovnéz splni cca po dvou
letech podminku naspotfeni minimalné 40 % cilové Castky a tim tedy splni vSechny 3 vyse

zminované podminky potifebné pro ptid€leni fadného tvéru ze stavebniho spoteni.

V ptipad¢, Ze by se klient rozhodl pro standardni variantu spofeni, bude mu po dvou letech
sporeni poskytnut uvér v celkové vysi 292.382,-- K&. I v tomto piipade vSak musi klient po
podpisu smlouvy na ucet stavebni spofitelny pievést jednorazoveé Castku 448.000,-- K¢ nebo

zvysit pravidelné mésicni ulozky na 22.505,-- K¢.

I nyni mizeme vidét, Ze v ptipadé, kdy si klient zvoli rychlou variantu, mu stavebni spofitelna
poskytne vyssi uveér ze stavebniho spotfeni, nez v ptipad¢ standardni varianty a to celkem o

51.640,30 K¢.

Nestaci-li k pokryti aktudlni uvérové potieby plvodni vySe cilové c¢astky, mlze klient
celkovou c¢astku navysit. Po této zméné musi klient vyckat do okamziku, kdy opét dosahne
bodového hodnoceni 220 bodl a bude mu pfidélen fadny Gvér ze stavebniho sporeni. Pokud
by chtél klient ziskat uvér pfed dosazenim uvedeného bodového hodnoceni, tedy pied
splnénim pozadovanych podminek, Ize tuto situaci opét fesit prostiednictvim pieklenovaciho

uveéru popsaného nize.
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Splaceni uvéru

Uvér je splacen pravidelnymi mésiénimi splatkami zpravidla od nasledujiciho mésice po
vycerpani, nebo po jednom meésici od zacatku Cerpani. Mimotradné splatky jsou dovoleny,
uvér lze splatit pred dohodnutou dobou splatnosti. Splatka uvéru je opét zavisla na vysi cilové

¢astky a variant€ spofeni (rychla nebo standardni), doba splaceni na skute¢né vysi Gvéru.

V nasledujici tabulce uvadim ptehled mési¢nich splatek pro rtizné vySe uvéru ze stavebniho

sporeni pti urokové sazbé 4,75 %.

Tabulka S: Ptehled mésicnich splatek

SSCS pogita tuto hodnotu jako 6,5 promile u rychlé varianty a 5,5 promile u standardni

varianty z cilové ¢astky

Varianta VySe cilové c¢astky v K¢
200 000 400 000 650 000 900 000
rychla 1.300,-- 2.600,-- 4.225,-- 5.850,--
standardni 1.100,-- 2.200,-- 3.575,-- 4.950,--

Uvadéné vyse splatek jsou i vtomto pfipadé spiSe orientacni, lze sjednat i vyssi €i jiné

pfiméfené nizsi splatky Givéru a to podle finan¢nich moznosti klienta.

Doba splatnosti uvert se u standardni varianty spoieni pohybuje cca okolo 13 let, v pfipadé

rychlé varianty se tato doba zkracuje cca na 10 let od poskytnuti tvéru.
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Bonita klienta

V tomto piipadé se podminky bonity klienta u SSCS zcela shoduji s podminkami CMSS.
Tyto podminky jsem uvedla vyse (viz. bonita klienta u CMSS str. 35).

Zajisténi uvéru

Stavebni spofitelna Ceské spotitelny pozaduje pti standardnich podminkach zaji§téni avéru od
300.000,-- K& Uvér do 300.000,-- K& je stavebni spofitelnou poskytovan bez zajisténi.

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny pozaduje nasledujici zajisténi:

do 300.000 — bez zajisténi
300.000 — 500.000 - zajisténi uvéru jednim rucitelem nebo zastavou nemovitosti

500.000 a vice — zajisténi uveéru zastavou nemovitosti

I v tomto pfipad¢ hraje vyznamnou roli vék klienta. Ke dni podéni Zadosti o tivér musi byt
splnéna v€ékova hranice osoby, na které je zavislé splaceni uvéru. V ptipadé zadosti o uvér ze
stavebniho spofeni nesmi byt vek zadatele vysSi nez 52 let. V piipadé poskytnuti

pieklenovaciho Givéru zavisi na varianté tohoto uvéru.

V ptipad¢, Ze simulacni splatky ukazi, ze Givér bude splacen do 65 let v€ku klienta, je mozné

uver poskytnout i osobé¢ starsi, nez uvadéji vyse uvedené vékové hranice.

Pokud zada o uvér ze stavebniho spotfeni obcan do 18 let, musi o pfidéleni tohoto Gvéru

rozhodnout opatrovnicky soud.
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Cerpani uvéru

Uvér je zasadné Gcelovy (viz. prehled bytovych potieb v teoretické &asti), proto musi klient
dolozit ugel predlozenou fakturou ¢i jinym dokladem o platebni povinnosti klienta. Cerpani

bude bezhotovostni na u¢et prodavajiciho obsazeny vzdy na ptredlozené faktute.

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny je schopna, v piipads, Ze klient spliuje veskeré
podminky pro ptidéleni Gvéru a Stavebni spofitelné Ceské spofitelny predlozi veskeré

potitebné doklady, vyfidit pro klienta uvér ze stavebniho spoteni cca do jednoho tydne.

Poplatky

V ptipad¢ Cerpani uvéru ze stavebniho spofeni je klient povinen platit poplatek za spravu a
vedeni vkladového uctu a to podle zvolené vySe trokoveé sazby z vkladl, kterd mutze Cinit
2 %, 3 % ¢i 4 %. Podle téchto urokovych sazeb klient plati za spravu a vedeni vkladového

uctu bud’to 285,-- K¢, 470,-- K¢ nebo 550,-- K¢ za kalendaini rok.

Uzavieni smlouvy o poskytnuti iivéru ze stavebniho spoteni je SSCS poskytovano bezplatné.

Piiklad 4

Klient mé uzavienou smlouvu se stavebni spofitelnou, je tedy tcastnikem stavebniho spofeni.
Pti uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni je nucen zaplatit poplatek za uzavieni smlouvy o
stavebnim spofeni, ktery ¢ini rovnéz 1 % z cilové &astky jako u CMSS (maximalng vsak
9.500,-- K¢&). V naSem piipadé ma klient uzavienou smlouvu na cilovou ¢astku 900.000,-- K¢,
musi tedy pfi podpisu smlouvy o stavebnim spoieni prevést na Ucet stavebni spofitelny

jednorazove castku 9.000,-- K¢ a dale musi uhradit poplatek za spravu a vedeni uctu podle
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platného sazebniku Ceské spofitelny. V piipadé, Ze si zdkaznik zvoli variantu, kterd je
urocena urokovou sazbou 2 % z vkladi, je nucen platit za spravu a vedeni vkladového tctu
285,-- K¢ za kalendaini rok. V okamziku, kdy klient zazad4d o Gvér ze stavebniho spoteni,
nedochazi na rozdil od pteklenovaciho uvéru ke zvyseni plateb o vedeni a spravu uvérového

uctu, ale i nadale klient hradi pouze 285,-- K¢ za vedeni a spravu vkladového uctu.

V nasledujici tabulce opét uvadim rozdil v platbach u standardni a rychlé varianty splaceni
fadného uvéru ze stavebniho spofeni. Dané informace jsem cCerpala z modelového ptipadu

vytvofeného pracovnikem SSCS /viz. piiloha &. 4/.

Jak jsem jiz vySe zminovala, pokud chce klient ziskat fadny uvér ze stavebniho spofeni a
vyhnout se tak uvéru preklenovacimu, musi spliovat tfi zédkladni podminky pro ptfid€leni
tohoto tivéru. Pokud si tedy dne 25.6.2007 uzavie smlouvu o stavebnim spofeni, poskytne mu

SSCS #adny Gvér nejdiive az po dvou letech, tedy az 1.8.2009.

Tabulka 6: Piehled operaci a plateb pii ptidéleni fadného tvéru SSCS

Standardni varianta Rychla varianta

Uzavieni smlouvy u SSCS 25.6.2007 25.6.2007
Celkem naspoieno u SSCS 605.125,-- 554.550,--
Radny avér poskytnut dne 1.8.2009 1.8.2009

Vyse poskytnutého uvéru 292.382,-- 344.022,30
Urokovi sazba ¥adného uivéru 4,75 % p.a. 4,75 % p.a.
Mésicni splatky avéru 4.950,-- 5.850,--

Zaplacené uroky z RU celkem 42.839,80 50.107,90
Poplatky za vedeni uétu RU 1.995,-- 1.995,--

Datum ukonceni fadného tvéru 25.5.2015 25.4.2015

V daném piipadé¢ vidime, Ze dne 25.6.2007 si klient zalozil smlouvu o stavebnim spotfeni u
SSCS, na sviij et postupné naspofil u standardni varianty 605.125,-- K& a u rychlé varianty

554.550,-- K¢, dne 1.8.2007 mu bude poskytnut fadny Gveér ze stavebniho spoteni (v pripadé
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rychlé varianty bude tento Uvér vysii nez v piipadé varianty standardni. Uvér je tro¢en
4,75 % trokovou sazbou. Klient vSak musi zaroven piehodnotit svou finanéni situaci, kdy je
dualezité, aby si uvédomil, ze mésicni splatky uveru v ptipade€ rychlé varianty jsou o 900,-- K¢
mésicné vyssi nez u varianty standardni. Datum ukonceni fddného uvéru je u obou variant

témer shodny.

V ptipadé rychlé varianty ziska klient vyssi uvér, ktery je ovSem oproti standardni varianté

nakladnéj$i na splaceni.

7.2.2 Klient nespliiuje podminku vySe nasporené ¢astky

a) ma stavebni spofeni uzavieno po dobu delsi nez 2 roky
b) nenaspofil 40 % cilové ¢astky

¢) nedosahl bodového hodnoceni 220 bodi

Klient muze ziskat Gvér s trokovou sazbou 4,75 % za podminky, Ze jednordzoveé navysi

usporenou ¢astku tak, aby ziskal 220 bodl nebo ziska pieklenovaci avér.

7.2.3 Klient nesplituje zakladni podminku

a) nema stavebni spofeni uzavieno po dobu delsi nez 2 roky
b) nenaspoftil 40 % cilové Castky

¢) nedosahl bodového hodnoceni 220 bodi

Klient mé stavebni spofeni uzavieno po dobu kratsi nez 2 roky, nebo si pro ziskdni Gvéru

teprve spoieni uzaviel. Takovy pfipad je mozné fesit opét jediné cestou pieklenovaciho uvéru.
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V nésledujici podkapitole se podivame, jaké podminky pro ziskéni pteklenovaciho uvéru
musi klient splnit, aby mu Stavebni spotitelna Ceské spofitelny poskytla pieklenovaci Givér.
Podminky pro ziskani pieklenovaciho tvéru u CMSS jsme si jiz uvedli v predchazejici

kapitole.

Opét se i zde nékteré z podminek pro ziskdni Gvéru jako je bonita klienta a Cerpani uvéru
shoduji s podminkami uvedenymi v kapitole o fadném tuvéru ze stavebniho spoieni

poskytovaného SSCS (str. 46 - 47).

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny poskytuje celkem 2 zékladni varianty pieklenovacich

uvéri s ndzvem TREND a HYPO TREND.

Varianta TREND - se vyznacuje dobou splatnosti az 18 let, ma pevnou trokovou sazbu po
celou dobu splatnosti, minimalni mési¢ni platba na Gvér je v piipadé naspoteni 20 % z cilové
¢astky 0,70 % ze zminované cilové ¢astky. V piipadé nulového zlstatku na Gctu je minimalni

mésiéni platba na uvér 0,85 % z cilové &astky. Urokova sazba je v tomto piipadé 6,35 %.

Varianta HYPO TREND - doba splatnosti je az 28 let, v pfipad¢ urokové sazby 4,85 % je
garantovana pevna urokovd sazba po celou dobu splatnosti s povinnymi minimalnimi
mésiénimi splatkami na avér v celkoveé vysi 0,58 % z cilové Castky. V piipadé urokové sazby
ve vysi 3,95 % je tato urokova sazba pevna pouze na 3 roky, po zbytek splaceni uvéru je
variabilni, povinné minimalni mési¢ni splatky na uvér jsou v tomto ptipadé 0,52 % z cilové

castky.

Z diavodl,, Ze naS klient nema nasporené u dané stavebni spofitelny Zadné penéZni
prostiedky, jsme nuceni z nabizenych variant vyuzit HYPO TREND s dobou splatnosti az
28 let s variabilni trokovou sazbou 3,95 % a minimalnimi mésicnimi platbami na uvér
v hodnoté 0,52 % pro rychlou variantu splaceni uvéru ze stavebniho spofeni. A s trokovou
sazbou 4,85 % pro standardni variantu splaceni Gvéru, kdy tato trokova sazba je garantovana
po celou dobu splaceni uvéru. Minimalni mésicni platba na uvér v tomto piipadé ¢ini 0,52 %

z cilové castky.

50



VySe tvéru

I v tomto ptipad¢ prostfednictvim pieklenovaciho uvéru klient miize ziskat az 100 % cilové
¢astky, coz je 900.000,-- K¢. Z této castky plati mésicné vzniklé uroky, az do zaplaceni
preklenovaciho uvéru, kdy se tento typ uvéru ze stavebniho spofeni pieklene do Uvéru
fadného s 4,75 % trokovou sazbou a to po splnéni vSech tii zédkladnich podminek pro jeho

ziskani.

Splaceni uvéru

Pteklenovaci uvér se po obdobi dalsiho spofeni nesplaci, klient splaci mési¢né pouze uroky.
Celd castka uvéru je splatnd nejpozdéji do doby 28 let a to jednorazové z vynosu ze
stavebniho spofeni a uvérem ze stavebniho spofeni. Klient ma volbu splaceni pieklenovaciho
uvéru oddalit az na horni hranici dovolenou tvérovou smlouvou tak, aby meél vétsi prostor pro

naspoieni 40 % cilové castky.

Zajisténi uvéru

Nezajisténa ¢ast ivéru’, kterd nepresahuje celkovou sumu 300.000,-- K¢& je poskytovana bez

Vv

zajisténi. U vysSich Castek se pozaduje nasledné zajisténi:

do 300.000 — bez rucitele a zajisténi
300.000 — 400.000 — zajisténi jednim rucitelem

400.000 a vice — zajisténi zastavnim pravem k nemovitosti

* Nezajisténa ¢ast tivéru piedstavuje rozdil mezi cilovou ¢astkou a naspofenymi penéznimi prostiedky na uétu
stavebniho spofeni

51



U pieklenovacitho tvéru TREND nesmi ve&k klienta ptesahnout hranici 47 let a u
pieklenovaciho uvéru HYPO TREND nesmi byt klient pii zadosti o tento uvér starsi nez 37

let.

K jednomu stavebnimu spofeni 1ze sjednat pouze jeden pieklenovaci avér.

Poplatky

Poplatek za projednéani a uzavieni smlouvy o poskytnuti pieklenovaciho avéru bude v naSem

pripadé ¢init 9.000,-- K¢.

Vseobecné si Stavebni spofitelna Ceské spofitelny 1étuje poplatky za projednani
pieklenovaciho tvéru nasledujicim zplisobem. Poplatek za projednani Givéru ¢ini 1 % z vySe

uvéru maximalné vsak 9.500,-- K¢.

Poplatek za vedeni tivérového uctu je ve vysi 285,-- K¢ rocné.

Piiklad 5

Pro nazornost uvadim stejny piipad jako u CMSS, kdy klient uzavie smlouvu o stavebnim
sporeni na cilovou castku 900.000,-- K¢. Pri podpisu smlouvy o stavebnim sporeni slozi
Jjednordzove mimoradnou uloZku, ktera musi opét pokryt vstupni poplatky. Klient musi tedy
uhradit poplatek za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni, ktery ¢ini 1 % z CC, v nagem
ptipadé tedy 9.000,-- K¢ a zaroven i poplatky za vedeni a spravu spoficiho a ivérového uctu,
které ¢ini dohromady 285 x 2 = 570,-- K& pfi Grokové sazbé 2 % p.a. z vkladl rocné. Po
uhrazeni téchto zakladnich poplatki muze klient zacit Cerpat pieklenovaci uvér ve vysi

900.000,-- K¢.
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Podle simulaéniho piikladu nehraje u Stavebni spofitelny Ceské spotitelny zadnou roli, zda je
pteklenovaci uvér a nasledny uvér ze stavebniho spoteni splacen rychlou nebo standardni
variantou. V obou piipadech vychazeji vzdy stejné ukazatele a to jak vyse zaplacenych urokai,
urokovéa sazba, ale 1 doba splatnosti pieklenovaciho a nasledné fadného uvéru. Dilezitou roli
zde ale sehrava volba urokové miry pii splaceni tohoto typu uvéru. Klient ma moznost zvolit
si mezi pevnou urokovou mirou, kterd ¢ini 4,85 % a je garantovana po celou dobu spléaceni,
nebo mezi variabilni Grokovou mirou, kterd dosahuje hodnoty 3,95 %. Tato Urokova mira je

pevna po dobu prvnich tfi let splaceni a nasledné se méni na variabilni.

V nésledujici tabulce proto uvadim rozdil v poplatcich poskytovanych variant splaceni Gvéru
s pevnou a variabilni Grokovou sazbou u SSCS. Dané informace jsem Gerpala z modelového

piipadu vytvofeného pracovnikem SSCS /viz. piiloha ¢&. 5/.

Tabulka 7: Pichled operaci a plateb pfi ptidéleni pieklenovaciho avéru SSCS —

v ptipad¢ pevné a variabilni urokové sazby

Pevna urokova sazba Variabilni urokova
sazba

Uzavieni smlouvy u SSCS 25.6.2007 25.6.2007
Poskytnuti preklenovaciho uvéru 25.6.2007 25.6.2007
Urokova sazba PU 4,85 % p.a. 3,95 % p.a.
Zaplacené iiroky z PU celkem 663.360,40 507.634,50
Mésiéni splatky SSCS celkem 5.220,-- 4.680,--
Poplatky za vedeni aétu PU 9.120,-- 9.120,--
Uhrada za poskytnuti PU 9.000,-- 9.000,--
Datum ukonéeni PU 31.8.2022 30.9.2021
Radny avér poskytnut dne 1.9.2022 1.10.2021
Urokovi sazba ¢adného ivéru 4,75 % p.a. 4,75 % p.a.
Mésicni splatky avéru 5.220,-- 4.680,--
Zaplacené uroky z RU celkem 159.737,40 186.114,80
Poplatky za vedeni uétu RU 3.135,-- 3.705,--
Datum ukonceni fadného tvéru 25.12.2033 25.10.2034
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Z nasledujici tabulky je zfejmé, Ze klient ziskd pieklenovaci Uvér v obou piipadech
v okamziku sepsani smlouvy o stavebnim spofeni u Stavebni spofitelny Ceské spofitelny a
tento uveér miize zacit okamzité Cerpat. Na prvni pohled je ziejmé, Ze ob¢ varianty se od sebe
lisi vysi urokové miry u pieklenovaciho uvéru. V prvnim piipad¢ Cini tato trokova mira
4,85 % a je pevna po celou dobu splaceni preklenovaciho uvéru, v druhém piipadé dosahuje
urokova mira vyse 3,95 % a jejim specifikem je, Ze je fixni pouze po dobu 3 let a po zbytek
doby splaceni je wvariabilni. V okamziku porovnani celkovych zaplacenych urokt
z pteklenovaciho uvéru ziskavame velice zajimavé poznatky, kdy v ptipadé volby variabilni
urokové miry klient zaplati celkem o 155.725,90 K& méné nez v ptipadé pevné trokové miry.
Zajimavy pohled je 1 na fadek vySe celkovych mési¢nich splatek, kdy kupodivu u varianty
s variabilni trokovou mirou klient plati cca o 500,-- K¢ nizsi splatky, nez u varianty
s urokovou mirou pevnou a i za téchto okolnosti zaplati pteklenovaci tivéru cca o jeden rok
diive, nez u varianty s pevnou urokovou mirou. Veskeré tyto uvadéné a pro nas piekvapivé

skutecnosti jsou dany vysi urokové sazby preklenovaciho tvéru.

V okamziku, kdy dojde k uplnému splaceni pteklenovaciho véru, zacne klient splacet pouze
uver fadny. MiiZeme si vS§imnout, Ze v piipad€ volby pevné urokové miry je klientovi pfidélen
fadny uvér ze stavebniho spofeni témétf o jeden rok pozdéji, nez je tomu u varianty
s urokovou mirou variabilni. Ale i1 ptes tuto skutecnost, dojde ke splaceni fadného uvéru ze
stavebniho spofeni u varianty s pevnou urokovou mirou témeét o 2 roky diive, nez je tomu u
varianty s variabilni urokovou mirou. Tato skutecnost je opét dana vysi pravidelnych
mési¢nich Glozek, které jsou klientovi Stavebni spofitelnou Ceské spofitelny predepsany.
Z této skutecnosti a délky splaceni se odviji 1 vySe celkovych zaplacenych urokt z fadného
uvéru ze stavebniho spoteni, kdy v piipad¢ varianty s pevnou urokovou mirou klient zaplati o

26.377,40 K& mén¢ nez u varianty s arokovou mirou variabilni.

V daném piipadé, i za ptedpokladu, Ze by klient pii volb¢é varianty spofeni s variabilni
urokovou mirou musel pfidéleny fadny Gveér splacet cca o 2 roky déle a na urocich z fadného
uvéru by zaplatil o 26.377,40 K¢ vice nez v piipadé varianty s pevnou urokovou mirou,
zvolila bych pii splaceni pieklenovaciho uvéru ze stavebniho spofeni radéji variabilni
urokovou miru. Musime totiz zohlednit jak niz8$i splatky po celou dobu splaceni
pieklenovaciho uvéru, tak markantni rozdil v zaplacenych urocich z pteklenovaciho uvéru.
V tomto ptipad¢ splaceni pieklenovaciho uvéru pravidelné mésicni splatky az do takové miry

nezatizi nas rodinny rozpocet jako je tomu v pfipadé volby varianty s pevnou trokovou mirou
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a na celkovych zaplacenych urocich usetiime celkem 155.725,90 K¢. Pokud od této ¢astky
odecteme uroky ztadného Uvéru, o néz jsme oproti varianté¢ s pevnou urokovou mirou
zaplatili vice, tedy 155.725,90 — 26.377,40 = 129.348,50 K¢. Po provedeném odectu jsme
ziskali ¢astku 129.348,50 K¢, kterd pro nas predstavuje celkové uroky, které bychom usettili
pfi volbé varianty s variabilni urokovou sazbou na rozdil do varianty s urokovou sazbou

pevnou. A z tohoto diivodu bych tuto variantu uptednostnila.

7.3 Moznost FeSeni dané problematiky u Modré pyramidy stavebni

sporitelny

7.3.1 Klient spliiuje vSechny podminky pro poskytnuti Fadného uvéru ze stavebniho

sporeni

I tato stavebni spofitelna pozaduje, aby klient, ktery zada o fadny Gvér ze stavebniho spofeni

splnoval opét vSechny zékladni podminky pro jeho piidé€leni. Tedy:

a) ma stavebni spofeni uzavieno po dobu delsi nez 2 roky
b) naspotil alespon 40 % cilové castky, v naSem piipade 360.000,-- K¢

¢) bylo mu ptidéleno alespont hodnotici Cislo 55

V ptipadé, ze klient tyto 3 zakladni podminky splni, vznikne mu moZznost vyuzit pro feseni
svych bytovych potieb fadny uvér ze stavebniho spofeni a vyhne se tak moznosti vyuziti

finan¢né nakladnéjsiho pieklenovaciho uvéru.

VySe tvéru

Z vyse zminovanych skute¢nosti opét vyplyva, ze by klient 1 v tomto ptipad¢ mohl ziskat uveér
v celkové vysi az 540.000,-- K& pti urokové sazbé 5 %. Tato Castka odpovidd maximalné

60 % cilové castky.
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MPSS na rozdil od piedchozich dvou stavebnich spofitelen poskytuje fadny uvér ze
stavebniho spofeni ve tfech zdkladnich variantich a to v pomalé, standardni a rychlé.
Z diavodu nasledného porovnani jednotlivych stavebnich spofitelen se v dalSim textu budu

zabyvat pouze variantou rychlou a standardni.

Na zaklad¢ vyhotoven¢ho simula¢niho planu pracovnikem této stavebni spofitelny miizeme
zjistit, ze ani tato stavebni spofitelna neposkytne svym klientim uvér v celkové castce
540.000,-- K¢ (tedy celkem 60 % z cilové castky), ale o néco niz8i. Tato skutecnost je
zpusobena tim, Ze dochazi k neustdlym pohybim a zhodnocovani naspofené castky na
klientoveé G¢tu a uvér ze stavebniho spofeni je poskytovan stavebnimi spofitelnami ve vysi,
ktera odpovida rozdilu mezi cilovou Castkou a vysi naspofenych penéznich prostfedki na uctu

zadatele.

Za ptedpokladu, Ze si klient zvoli standardni variantu spofeni, je mu témét po 4 letech
pridélen fadny uveér ze stavebniho spofeni v celkové vysi 504.040,-- K¢. Tento uvér mu vSak
MPSS poskytne pouze za predpokladu, Ze splni vS§echny vyse zminlované zékladni podminky
pro piidéleni fadného Uveru. Proto, aby klient tyto podminky splnil, musi okamzité¢ po
zalozeni smlouvy o stavebnim spofeni pfevést na svij spofici ucet jednorazovou ulozku
v celkové hodnoté 367.500,-- K¢. Dané castka je tvorena jednorazovou ulozkou ve vysi
360.000,-- K¢ a poplatkem za uzavieni smlouvy o stavebnim spoieni, kterd v tomto ptipadé¢

¢ini 1 % z cilové ¢astky, maximalné v§ak 7.500,-- K¢.

V okamziku, kdy by se klient rozhodl pro rychlou variantu spofeni, musi po podpisu smlouvy
o stavebnim spofeni na sviij spofici ucet opét jednorazoveé pievést jiz vySe zminénou Castku
367.500,-- K¢, kterd se sklada z vkladu na klientiv spofici ucet a poplatku za uzavieni
smlouvy se stavebni spofitelnou a po 3 letech, kdy klient splni opét vSechny tii zakladni
podminky pro pfidéleni fadného uvéru ze stavebniho spotfeni, mu bude tento tvér v celkové

V{3 509.579,-- K¢& pridélen.

Pokud si opét dobfe vSimneme, i v tomto piipadé MPSS svému klientovi za ptedpokladu

volby rychlé varianty spofeni poskytne fadny Gvér téméf o jeden rok diive nez v ptipadé
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varianty standardni. Rozdil ve vysi poskytnutého Gvéru je v tomto pfipad€ zanedbatelny a ¢ini

cca 5.000,-- K¢.

Splaceni uvéru

Uvér musi byt splacen pravidelnymi mési¢nimi splatkami zpravidla od nasledujiciho mésice
po vycerpani, nebo po jednom meésici od zacatku Cerpani, Cerpa-li klient tento avér postupné.
Mimotadné splatky jsou dovoleny, uvér lze splatit pred dohodnutou dobou splatnosti. Splatka
uvéru je zavisla na vysi cilové Castky a varianté spofeni (rychld, standardni nebo pomald),

doba splaceni na skute¢né vysi uvéru.

Nasledujici tabulka nam opét udava prehled mésicnich splatek pro rtizné vyse uvéru ze
stavebniho spofeni pfi trokové sazbé 5 % p.a.. Pro mozné srovnani tedy opomijim pomalou
variantu sporeni, kterou MPSS svym klientim rovnéz poskytuje a vzajemné porovnavam

pouze variantu rychlou a standardni.

Tabulka 8: Piehled mési¢nich splatek

MPSS pocita tuto hodnotu mésicnich splatek v ptipadé 5 % urokové sazby zGvéru ze
stavebniho spofeni jako 0,75 % z cilové castky u rychlé varianty a 0,6 % z cilové Castky u

varianty standardni.

Varianta VySe cilové c¢astky v K¢
200 000 400 000 650 000 900 000
rychla 1.500,-- 3.000,-- 4.875,-- 6.750,--
standardni 1.200,-- 2.400,-- 3.900,-- 5.400,--
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Uvadéné vyse splatek jsou opét spiSe orientacni, 1ze sjednat i vyssi ¢i jiné pfiméfené nizsi
splatky avéru a to podle finan¢nich moznosti klienta. Zaroven jsou povoleny jednordzové

splatky uvéru, které zkracuji dobu splatnosti celého tvéru ze stavebniho spofeni.

Doba splatnosti uvéri se u standardni varianty spofeni pohybuje cca okolo 10 let, v ptipadé

rychlé varianty se tato doba zkracuje cca na 8 let od poskytnuti Gvéru.

Bonita klienta

V tomto piipadé se podminky bonity klienta u MPSS opét zcela shoduji s podminkami jiz

vyse zminovanych stavebnich spofitelen.

Zajisténi uvéru

Modréa pyramida stavebni spofitelna poskytuje fadné uvéry ze stavebniho spofeni v pfipad¢,

ze ma klient uzaviené Zivotni pojiSténi, které zastavi ve prospéch stavebni spofitelny, bez

jakéhokoliv dalSiho zajisténi. V piipadé€, ze klient Zivotni pojisténi uzaviené nemé a neni

ochoten si ho uzavtit, je nezbytné, aby k uvéru ptistoupil jeho rucitel.

I zde hraje vyznamnou roli vék klienta, kdy ivér musi byt splacen nejpozdéji do 75 let veku

zadatele o uvér.

Ze zakona je opét dano, ze pokud zada o Gvér ze stavebniho spofeni obcan do 18 let, musi o

pridéleni tohoto tivéru rozhodnout opatrovnicky soud.
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Cerpani uvéru

Ze zakona dano, je Gvér zasadné ucelovy (viz. ptehled bytovych potieb v teoretické ¢asti),
proto musi klient dolozit tcel ptedlozenou fakturou ¢i jinym dokladem o platebni povinnosti
klienta. Cerpani bude bezhotovostni na Gcet prodavajiciho obsazeny vzdy na predlozené

faktufe.

MPSS piidéluje svym klientiim Gvér cca do jednoho meésice od okamziku podani Zadosti o
avér. Ve srovnani s CMSS je tato stavebni spofitelna v poskytovani Gvéri svym klientim

mnohem rychlejsi, coz kazdy jeji klient musi ocenit.

Poplatky

I u MPSS je klient povinen platit poplatky za spravu a vedeni uctu stavebni spoftitelné.
V piipadé Cerpani uvéru ze stavebniho spofeni je klient povinen platit poplatky za spravu a
vedeni vkladového uctu a to ve vysi 300,-- K¢ za kalendarni rok, nebo 25,-- K¢ za kalendarni
mesic. Uzavieni smlouvy o poskytnuti uvéru ze stavebniho spotfeni je MPSS poskytovano

bezplatné.

Piiklad 6

Klient mé& uzavienou smlouvu se stavebni spofitelnou. Pfi uzavieni smlouvy o stavebnim
spofeni je nucen zaplatit poplatek za uzavieni této smlouvy, ktery ¢ini opét 1 % z cilové
¢astky (maximalné vSak 7.500,-- K¢). V nasem pfipadé ma klient uzavienou smlouvu na
cilovou ¢astku 900.000,-- K¢, musi tedy pti podpisu smlouvy o stavebnim spofeni prevést na
ucet stavebni spofitelny jednorazove c¢astku 7.500,-- K& a dale musi uhradit poplatek za
spravu a vedeni uctu podle platného sazebniku Komer¢ni banky, tedy 300,-- K¢ za kalendaini

rok.
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V nésledujici tabulce opét uvadim rozdil v platbach u standardni a rychlé varianty splaceni
fadného uvéru ze stavebniho spofeni. Dané informace jsem Cerpala z modelového piipadu

vytvofeného pracovnikem MPSS /viz. ptiloha €. 6/.

Tabulka 9: Prehled operaci a plateb pfi ptidéleni fadného tvéru MPSS

Standardni varianta Rychla varianta

Uzavi‘eni smlouvy u MPSS 26.6.2007 26.6.2007
Celkem nasporeno u MPSS 395.960,-- 390.421,--
Radny uvér poskytnut dne 31.3.2011 30.6.2010
VySe poskytnutého uvéru 504.040,-- 504.579,--
Urokovi sazba ¢adného uivéru 5% p.a. 5%p.a.

Mésicni splatky avéru 5.400,-- 6.750,--

Zaplacené iiroky z RU celkem 134.339,-- 103.862,--
Poplatky za vedeni iétu RU 2.975,-- 2.300,--

Datum ukonceni fadného tvéru 28.2.2021 28.2.2018

Z nasledujici tabulky je patrné, Ze dne 26.6.2007 si klient zalozil smlouvu o stavebnim
spofeni u Modré pyramidy stavebni spofitelny. I v tomto ptipad¢€, pokud chce vyckat piidéleni
fadného Gvéru ze stavebniho spofeni, musi po uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni pievést
na svij spofici ucet jednorazovy vklad v celkové vysi 367.500,-- K¢, ktery odpovida 40 %
cilové Castky a poplatklim za uzavieni smlouvy o stavebnim spotfeni v celkové vysi 7.500,--
K¢&. Na svij ucet, do okamziku splnéni vSech tii zakladnich podminek, postupné naspoii u
standardni varianty 395.960,-- K¢ a u rychlé varianty 390.421,-- K&, coz odpovida

pocatecnimu vkladu, véetné ptipsanych statnich podpor a uroki z vkladi.

V piipadé standardni varianty mu dne 31.3.2011 bude poskytnut fadny uvér ze stavebniho
spofeni, coZ znamend, ze klient splnil k tomuto datu vSechny pfedepsané podminky nutné pro
pridéleni fadného uvéru ze stavebniho spoteni. U rychlé varianty spofeni mu bude tento Gvér
poskytnut o tfi ¢tvrté roku dfive, nez u varianty standardni. Celkovd vySe poskytnutého

fadného uvéru je u obou variant témeéf totozna. Urokova sazba z uvéru, podle platného
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sazebniku MPSS, dosahuje v obou piipadech vyse 5 % p.a.. Mlzeme si rovnéz povSimnout,
ze pravidelné mésicni splatky v ptipadé rychlé varianty spofeni jsou o 1.350,-- K¢ vyssi nez u
varianty standardni. S danou skutec¢nosti souvisi i celkové zaplacené tiroky z uvéru a ukonceni

doby splaceni uvéru ze stavebniho spofeni.

Vzhledem k tomu, Ze klient v pfipad¢ rychlé varianty splaci mési¢né celkem o 1.350,-- K¢
vice nez u varianty standardni, odrazi se tato skutecnost markantné na celkovych zaplacenych
urocich, kdy v rychlé varianté spofeni zaplati cca o 30.000,-- K¢ méné nez v ptipad¢ varianty
standardni. Datum ukonceni fadného uvéru se z tohoto divodu u obou variant taktéz lisi.
V piipad¢ standardni varianty bude klient nucen splacet dany uvér ze stavebniho spofeni o 3
roky déle, nez v pfipad¢ varianty rychlé. Tato skutecnost je opét dana vysi pravidelnych

mésicnich splatek tvéru.

V ptipadé rychlé varianty klient splati Gvér diive a zaroven zaplati niz$i uroky z tvéru. Pokud
ma klient dostatek financnich prostfedkii na splaceni uvéru, je zajist¢ vyhodné&jsi vyuzit

rychlé varianty spoieni a splaceni uvéru ze stavebniho spotfeni.

7.3.2 Klient nespliiuje podminku vySe nasporené ¢astky

a) ma stavebni spofeni uzavieno po dobu delsi nez 2 roky
b) nenaspofil 40 % cilové ¢astky

¢) nedosahl hodnoticiho c¢isla 55

Taktéz 1 v tomto ptipadé miize klient ziskat fadny Gvér s urokovou sazbou 5 % jen tehdy,
pokud jednorazove navysi usporenou castku tak, aby dosahl 40 % z cilové Castky a nésledné
vycka pridéleni hodnoticiho c¢isla 55, nebo pokud nechce dale spofit ¢i cekat na piidéleni

patfi¢ného hodnoticiho c¢isla, zazada si o pridéleni preklenovaciho uvéru.
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7.3.3 Klient nesplituje zakladni podminku

a) nema stavebni spofeni uzavieno po dobu delsi nez 2 roky
b) nenaspoftil 40 % cilové Castky

c¢) neziskal hodnotici Cislo 55

Klient ma stavebni spofeni uzavieno po dobu kratsi nez 2 roky, nebo si opé€t pro ziskani uvéru
teprve spofeni uzaviel, coz odpovidd nasemu modelovému piikladu v piipadé zadosti o

pteklenovaci uvér. Takovy pfipad je mozné fesit cestou pieklenovaciho uvéru.

Opct se 1 zde nekteré z podminek pro ziskani tvéru jako je naptiklad bonita klienta a ¢erpani

uvéru shoduji s podminkami uvedenymi v podkapitole o fadném uvéru ze stavebniho spofeni.

Stejné jako Stavebni spofitelna Ceské spofitelny poskytuje i MPSS celkem 2 zékladni
varianty pteklenovacich uvért s nazvem HYPO 100 a HYPO 80.

HYPO 100 — podle nazvu preklenovaciho uvéru mize v tomto piipad¢ klient ziskat 100 %
ceny zastavené¢ nemovitosti. Pfi poskytnuti tohoto Gvéru vyzaduje MPSS Zivotni pojiSténi
klienta, ktery o tento typ tvéru zada a to ve vysi poskytnutého tvéru. Je nezbytny 1 odhad
nemovitosti, kterou klient ruci. V tomto piipadé musi bonitu spliiovat sam zadatel o uvér, kdy
si k zaji$téni tvéru nemlze ptizvat spoludluznika. S¢ita se pouze pfijem manzela a manzelky.
Pti poskytovani tohoto pieklenovaciho Givéru je vyssi pozadavek na zivotni minimum rodiny.
V ptipadé nami zminované rekonstrukce rodinného domu je trokova sazba z poskytnutého

uvéru 4,99 %.

HYPO 80 — tento pteklenovaci Uvér je postaven na stejném principu fungovani jako
predchozi typ. Klientovi je vSak na rozdil od ptedchoziho typu poskytovano pouze 80 % ceny
zastavené nemovitosti. Na rozdil do piedchoziho typu si dluznik v tomto piipadé muze piizvat
spoludluznika. U tohoto pieklenovaciho uvéru jsou niz§i pozadavky na Zivotni minimum

rodiny. I v tomto ptipadé¢ by si klient bral pieklenovaci uvér na rekonstrukci rodinného domu

62



s cilovou ¢astkou vyssi nez 300.000,-- K¢, ¢imz spada do trokové sazby z pieklenovaciho

uveéru v celkové vysi 4,70 %.

V ptipadé, kdy nas klient neméa naspofené u MPSS zadné penézni prostiedky, muzeme
vybirat ztéchto dvou variant pieklenovaciho uvéru. Vzhledem ktomu, Ze cena
rekonstruované nemovitosti, na kterou bude pteklenovaci Uvér vyuzit dosahuje vySe
1.200.000,-- K¢ a mi na rekonstrukce tohoto domu potiebujeme celkem 900.000,-- K¢
naskytuje se nam moznost vyuzit preklenovaciho uvéru HYPO 80. V tomto pfipad¢ je splnéna
podminka, Ze odhadni cena nemovitosti pokryje 80 % ceny, tedy uvér v hodnoté 900.000,--
K¢, o ktery klient z4d4 netvoii vzhledem k odhadni cené nemovitosti ani 80 % této ceny.
okamziku ¢ini minimalni mési¢ni dospofovani 0,2 % z cilové ¢astky. Klient tedy ve fazi
pieklenovaciho Gvéru ze stavebniho spofeni musi hradit na ucet stavebni spofitelny vzniklé
uroky z poskytnutého uvéru a ¢astku 0,2 % z cilové ¢astky, coz predstavuje platbu na spofici
ucet klienta, z které je po naspofeni minimalné 40 % cilové ¢astky splacen pieklenovaci avér,

ktery byl klientovi poskytnut.

VySe tvéru

Vzhledem k tomu, Ze jsme zvolili vySe popsanou variantu Hypo 80, muze byt klientovi

pridélen pieklenovaci avér v celkové vysi cilové ¢astky, tedy pozadovanych 900.000,- K¢&.

Z této Castky plati mési¢né vzniklé uroky pii trokové sazbé z preklenovaciho uvéru ve vysi
4,7 %, az do Uplného zaplaceni pieklenovaciho tvéru. Po splaceni preklenovaciho uvéru se
tento typ uveru ze stavebniho spofeni pieklene do uvéru fadného s 5 % urokovou sazbou a to

po splnéni vSech tfi zdkladnich podminek pro jeho ziskani.
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Splaceni uvéru

Pteklenovaci uvér se po obdobi dal§iho spofeni nesplaci, klient splaci mésicné pouze vzniklé
uroky z uvéru, pficemz si na svij sporici ucet dospotuje urCitou ¢astku, kterou mu stavebni
spotitelna predepiSe. V daném piipad¢ ¢ini tato ¢astka 0,2 % z cilové castky. V okamziku
naspofeni potfebné vyse penéznich prostfedkli na spotficim uctu, je pieklenovaci uvér timto

zlstatkem umoten a pieklenovaci uvér se méni na uvér fadny s 5 % urokovou sazbou.

Zajisténi uvéru

Pteklenovaci uvér se splatnosti do 15 mésicli, zatfazeny do prvni rizikové skupiny se
poskytuje bez zajisténi. Modra pyramida stavebni spofitelna vSak vyzaduje uzavieni zZivotniho

pojisténi dluznika na patfi¢nou ¢astku odpovidajici vysi poskytovaného uvéru.

Pteklenovaci avéry se splatnosti nad 15 mésicti musi byt zajiStény rucitelem nebo zastavnim

pravem k nemovitosti.

V ptipadé, ze si dluznik ke svému uvéru ze stavebniho spofeni piizve rucitele, nevyzaduje po

ném MPSS uzavieni zivotni pojistky.

Poplatky

Projednani a uzavieni smlouvy o poskytnuti pieklenovaciho uvéru poskytuje Modréd pyramida

stavebni spofitelna bezplatné.

Poplatek za vedeni uvérového tctu je ve vysi 300,-- K¢ ro¢né.
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Priklad 7

Pro nazornost opét uvadim stejny ptiklad jako u piedchozich stavebnich spoftitelen, kdy klient
uzavire smlouvu o stavebnim sporeni na cilovou castku 900.000,-- K¢. Pri podpisu smlouvy o
stavebnim sporeni sloZi jednorazove mimoradnou ulozku, kterda musi opét pokryt vstupni
poplatky. Klient musi tedy uhradit poplatek za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni, ktery
gini 1 % z CC, maximalng viak 7.500,-- K&. V nasem piipadé tedy 7.500,-- K& a poplatky za
vedeni a spravu spoficiho a Gvérového uctu, které Cini 300 x 2 = 600,-- K& mésicné pii
urokové sazbé 2 % p.a. z vkladl. Proto aby byl klientovi ptfidélen pieklenovaci uvér, ktery
nasledné miize zacit ¢erpat, musi uhradit celkem 8.100,-- K¢&. Po uhrazeni téchto zékladnich

poplatkit mtze klient zacit Cerpat pieklenovaci avér ve vysi 900.000,-- K¢.

Z divodil, Zze nés klient spliiuje podminky pro ptidéleni obou typi pieklenovacich tvéra,
uvadim pro nazornost v ndsledujici tabulce jejich srovnani. I zde opét uvidime rozdil
v poplatcich mezi témito dvéma typy pieklenovacich avért, které MPSS poskytuje. Dané
informace jsem cerpala z modelového piipadu vytvofeného pracovnikem MPSS /viz. ptiloha

¢.7/.
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Tabulka 10: Prehled operaci a plateb pfi pfidéleni pieklenovaciho uvéru MPSS — v ptipadé

varianty HYPO 100 a HYPO 80

HYPO 80 HYPO 100
Uzavi'eni smlouvy u MPSS 26.6.2007 26.6.2007
Poskytnuti preklenovaciho uvéru 10.7.2007 10.7.2007
Urokova sazba PU 4,7 % p.a. 4,99 % p.a.
Zaplacené iiroky z PU celkem 588.675,-- 445.298,--
Mésicni splatky MPSS celkem 5.325,-- 6.443,--
Poplatky za vedeni iétu PU 8.225,-- 5.850,--
Uhrada za poskytnuti PU 0,-- 0,--
Datum ukoné&eni PU 30.6.2021 30.6.2017
Radny avér poskytnut dne 30.6.2021 30.6.2017
Urokovi sazba ¢adného uvéru 5% p.a. 5% p.a.
Mésicni splatky Gvéru 5.400,-- 5.400,--
Zaplacené iiroky z RU celkem 149.807,-- 156.241,--
Poplatky za vedeni iétu RU 3.175,-- 3.225,--
Datum ukonceni fadného tuvéru 31.1.2032 31.3.2028

I z této tabulky jsou ziejmé nésledujici skutecnosti. Klient ziskd pteklenovaci Gvér v obou
piipadech témér okamzité a to jeden mésic po sepsani smlouvy o stavebnim spofeni a tento
uveér mize zacit okamzité Cerpat. Na prvni pohled vidime, Ze ob¢ varianty se od sebe 1i8i vysi
urokové sazby pieklenovaciho tvéru. V piipadé varianty HYPO 80 ¢ini urokové mira 4,7 %,
u varianty HYPO 100 je tato trokova mira o néco vyss$i a dosahuje hodnoty 4,99 %.
V okamziku, kdy navzijem porovname celkové zaplacené urokl z pteklenovaciho uvéru
ziskavame zajimavy vysledek, kdy v pfipad¢ varianty HYPO 100 i1 za ptedpokladu vyssi
urokové sazby klient zaplati celkem o 143.377,-- K& méné nez u varianty HYPO 80 s nizsi
urokovou sazbou z uvéru. Tato skutecnost je dana vysi celkovych mésicnich splatek, kdy u
varianty HYPO 100 klient plati cca o 1.000,-- K¢ vyssi splatky, nez u varianty HYPO 80, coz
se projevuje 1 v dob¢ splaceni pieklenovaciho uvéru a okamziku ptid€leni Gvéru fadného.
Muzeme si vSimnout, ze klient v ptipad¢ vyuziti varianty HYPO 100 s vy$§imi mési¢nimi
splatkami splati pfeklenovaci Gvér o 4 roky dfive, nez u varianty HYPO 80. Tato doba

splaceni ma hlavni vliv na celkové zaplacené troky z pteklenovaciho avéru.
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V okamziku, kdy dojde k uplnému splaceni preklenovaciho uvéru, zac¢ne klient opét splacet
pouze uver fadny. S vyse uvadénymi skutecnostmi souvisi i datum ptedéleni fadného uvéru ze
stavebniho spofeni. V piipadé¢ varianty HYPO 80 je klientovi pfidélen tadny uvér ze
stavebniho spofeni celkem o Ctyfi roky pozdé€ji, nez je tomu u varianty HYPO 100.
V okamziku ptidéleni fddného uvéru ze stavebniho spofeni zacina klient v obou ptipadech
platit jednotnou urokovou sazbu v celkové vysi 5 %. Mésicni splatky Gvéru se v tomto
pripad¢ také nelisi a dosahuji vyse 5.400,-- K¢. Vyse zaplacenych urokt z fadného uvéru se v
daném piipad¢ 1isi pouze o castku 6.434,-- K&, o niz v ptipad¢ varianty HYPO 100 zaplati
klient vice nez u varianty HYPO 80. Vzhledem k vySe zmifiovanym skute¢nostem dojde
k zaplaceni fadného uvéru ze stavebniho spofeni u varianty HYPO 100 témét o 4 roky diive
nez je tomu u varianty HYPO 80. Tento ctyflety rozdil v doplaceni uvéru ze stavebniho
spofeni mezi jednotlivymi variantami souvisi s okamzikem splaceni pteklenovaciho uvéru,
kdy u varianty HYPO 100 byl pieklenovaci uvér splacen pravé o tyto 4 roky diive nez u
varianty HYPO 80.

Vzhledem k témto skutecnostem vidime, Ze doba splaceni uvéru je ovlivnéna dobou splaceni
preklenovaciho uvéru. Doba splaceni fadného uvéru se v piipadé ignorace pieklenovaciho
uvéru témer shoduje. Shoduje se 1 vySe urokové miry, vtomto piipadé¢ 5 %. Rozdil
v zaplacenych urocich je zpisoben tim, Ze v pfipadé¢ varianty HYPO 100 klient splati
pieklenovaci uvér diive a tudiz je mu piiznan o néco vyssi fadny uvér ze stavebniho spoteni
nez u varianty HYPO 80. Tento rozdil je sice zanedbatelny, ale dokaze ovlivnit vysi
celkovych zaplacenych trokli z fddné¢ho tvéru, kdy v ptipadé¢ varianty HYPO 100 jsou tyto
zaplacené uroky o cca 6.000,-- K¢ vyssi nez u varianty HYPO 80.

Vzhledem k vySe zminovanym skute¢nostem bych si v pfipadé moznosti volby vybrala
variantu HYPO 80, kterou jsem jiz na poc¢atku vyhotoveni a zhodnoceni dané¢ho simula¢niho
ptipadu klientovi doporucila a to z diivodu, Ze odhadni cena jeho nemovitosti bez problémut

pokryva 80 %, tedy 900.000,-- K¢ cilové ¢astky, kterou si chce tento klient vypujcit.

Po zhodnoceni tohoto simula¢niho piikladu by se nékomu mohlo zdat zcela nelogické, Ze
bych uptednostnila variantu HYPO 80 u niz oproti druhé zminované varianté v okamziku
splaceni preklenovaciho tvéru zaplatim celkem o 143.377,-- K¢ na urocich vice a dobu svého
splaceni si prodlouzim o cca 4 roky. Ano, to vSe je pravdou, ale i tato stavebni spofitelna

umoziiuje svym klientim platit k pravidelnim mési¢nim platbAm 1 nepravidelné ¢i
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jednorazové platby na sviij spofici ucet a tuto moznost bych zhodnotila ve svlij prospéch.
Namisto toho, abych v pfipad€ volby varianty HYPO 100 platila pravidelné mési¢ni splatky o
témet 1.000,-- K& vyssi nez u varianty HYPO 80, bych ve své smlouvé zvolila variantu
HYPO 80 snizSimi pravidelnymi meési¢nimi splatkami a niz8§i tUrokovou mirou
z pieklenovaciho véru a ke vzniklym piedepsanym, pravidelnym splatkdm bych v piipadé
svych moznosti prevadéla cca o 1.000,-- K& mésicéné vice, ¢imz bych si vyrazné zkratila dobu
splaceni pteklenovaciho Uvéru pfi nizsi urokové sazbé a zaroven vyrazné snizila celkové

zaplacené uroky z pieklenovaciho uvéru.

7.4 Moznost FeSeni dané problematiky u Raiffeisen stavebni sporitelny

r v

7.4.1 Klient spliiuje vSechny podminky pro poskytnuti Fadného uvéru ze stavebniho

sporeni

V ptipadé, Ze klient zada o fadny uvér ze stavebniho spofeni, pozaduje i Raiffeisen stavebni

spofitelna, aby opét spliioval vSechny zdkladni podminky pro jeho ptidéleni. Tedy:

a) ma stavebni spofeni uzavieno po dobu delsi nez 2 roky
b) naspotil alesponi 40 % cilové castky, v naSem piipade 360.000,-- K¢

¢) bylo mu ptidéleno hodnotici Cislo alespon ve vysi 64

V piipadé, ze klient tyto 3 zakladni podminky splni, opét mu vznikéd narok na vyuziti fadného
uvéru ze stavebniho spofeni, ¢imz se vyhne moZnosti vyuziti finanéné¢ ndkladnéjsiho

pteklenovaciho uvéru.

Vyse tvéru

I u Raiffeisen stavebni spofitelny z vySe zminovanych skutecnosti vyplyva, ze by klient mohl

ziskat radny uvér v celkové vysi az 540.000,-- K¢ pti urokové sazbé bud’to 3,5 % ve varianté
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S061, kterd piedstavuje variantu pro Gverovy tarif, nebo ve varianté S041 pii urokové sazbé

4,9 % pro spoftici tarif. Tato ¢astku opét odpovidd maximalné 60 % cilové Castky.

Jak uZ jsem vySe naznacila, klient po naspoteni zakladni Castky ve vysi 40 % cilové €astky a
po splnéni zbyvajicich dvou zakladnich podminek mize ziskat fadny uvér s tarifem uvérovym
nebo spoficim. V naSem piipadé¢ klient tyto tfi zakladni podminky splni opét tim zplsobem,
ze po zalozeni smlouvy o stavebnim spoieni jednordzové na svilij spotici ucet vlozi ¢astku
minimalné ve vysi 40 % z cilové ¢astky a vycka do doby prfid€leni patfiéného hodnoticiho

Cisla, které byva i zde ptfidéleno nejdiive po dvou letech od zaloZeni stavebniho spofeni.

Na zaklad¢ vyhotoveného simula¢niho planu pracovnikem této stavebni spofitelny mizeme
zjistit, Zze v ptipad¢ avérového tarifu poskytne stavebni spofitelna svym klientim Gvér ze
stavebniho spofeni maximaln¢ ve vysi 509.476,-- K¢. Tento tarif je nazyvan pracovniky
vysSi mésicni splatky aveéru. V tomto piipadé je klientovi fadny Gvér poskytnut az po tii a

¢tvrt roce od zaloZeni smlouvy o stavebnim spofeni s danou stavebni spofitelnou.

V ptipadé, Ze by byl klientovi stavebni spofitelnou poskytnut uvér ze stavebniho spofeni ve
sporicim tarifu, zaptjcCila by mu stavebni spofitelna cca po dvou letech od zalozeni
stavebniho spofeni fadny uvér v celkové vysi 509.036,-- K& pfi Grokové sazbé 4,9 %. Tato

tarifni varianta je pracovniky stavebni spofitelny nazyvana také jako tarif S041.

I zde si miizeme vSimnout, Zze ob¢ varianty se od sebe 1isi zejména datem piidéleni fadného
uvéru klientovi. V ptipad¢ varianty S041 bude tento uvér klientovi ptidélen cca o jeden a Ctvrt

roku dfive, nez v ptipad¢ varianty S061.
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Splaceni uvéru

Dané podminky splaceni uvéru maji jednotlivé stavebni spofitelny shodné. Uvér musi byt
opét 1 v tomto piipadé splacen pravidelnymi mésicnimi splatkami zpravidla od nasledujiciho
mesice po vycerpani, nebo po jednom mésici od zacatku Cerpani, Cerpa-li klient tento uveér
postupné, nejpozdeji vSak po 1 roce od poskytnuti ivéru. Mimotadné splatky jsou dovoleny,
uvér lze splatit pred dohodnutou dobou splatnosti. Splatka Gvéru je zéavisla na vysi cilové
Castky a varianté spotfeni (tarif spotici nebo tarif uvérovy), doba splaceni na skutecné vysi

averu.

V nasledujici tabulce uvadim ptehled mési¢nich splatek pro rtizné vySe uvéru ze stavebniho
spofeni. Pro ndzornost a moznost srovnani uvadim dva zékladni tarify, které Raiffeisen

stavebni spofitelna svym klientlim poskytuje.

Tabulka 11: Piehled mési¢nich splatek

Raiffeisen stavebni spofitelna pocita tuto hodnotu mésicnich splatek v pfipade spofticiho tarifu

(S041) jako 0,5 % z cilové castky a v ptipad€ uvérového tarifu jako 0,7 % z cilové Castky.

Varianta VySe cilové c¢astky v K¢
200 000 400 000 650 000 900 000
Spofici S041 1.000,-- 2.000,-- 3.250,-- 4.500,--
Uvérova S061 1.400,-- 2.800,-- 4.550,-- 6.300,--

Stejné jako v predchozich ptipadech jsou uvadéné vysSe splatek opét spiSe orientacni, lze
sjednat i vyssi €i jiné primétené nizsi splatky avéru a to podle financnich moznosti klienta.
Zaroven 1 Raiffeisen stavebni spofitelna povoluje jednordzové splatky uvéru, které zkracuji

dobu splatnosti celého tvéru ze stavebniho spoieni.
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Bonita klienta

V tomto piipad¢ se podminky bonity klienta u Raiffeisen stavebni spofitelny opét zcela

shoduji s jiz vySe uvadénymi podminkami ostatnich stavebnich spofitelen.

Zajisténi uvéru

Raiffeisen stavebni spofitelna pozaduje zajisténi Gvéru jiz od vySe 300.000,-- K& nezajisténé
Sastky uvéru. Uvér do 300.000,-- K¢& je stavebni spofitelnou poskytovan bez ruditeltl a bez

zajisténi.

do 300.000 — bez zajisténi

300.000 — 400.000 — zajisténi tiveéru jednim rucitelem

400.000 — 500.000 — zajisténi Gveéru dvéma ruciteli

500.000 a vice — zajisténi uvéru zastavou nemovitosti. V piipadé zastavy nemovitosti

vyzaduje stavebni spofitelna vzdy pojisténi nemovitosti

Ze zékona je opét dano, ze pokud zada o uvér ze stavebniho spofeni oban mladsi 18 let, musi

o pridé€leni tohoto uvéru rozhodnout opatrovnicky soud.

Cerpani Gvéru

I vtomto piipadé jsou podminky zcela shodné jako u vSech pfedchozich stavebnich
spotitelen. Uvér je zasadné ucelovy (viz. prehled bytovych potieb v teoretické &sti), proto
musi klient dolozit Uc¢el ptedlozenou fakturou ¢i jinym dokladem o platebni povinnosti
klienta. Cerpani bude bezhotovostni na tdet prodavajiciho obsazeny vzdy na piedloZzené

faktufre.
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Raiffeisen stavebni spofitelna umoznuje svym klientim, aby fadny uvér ze stavebniho spofeni
zacali Cerpat cca 2 — 3 tydny do podani Zadosti o uvér, coz znamend, ze do této doby je
Raiffeisen stavebni spofitelna schopna vyfidit patfiéné nalezitosti pro ptidéleni uvéru svym

klientam.

Poplatky

I v ptipad¢ Raiffeisen stavebni spofitelny je pfi Cerpani tivéru ze stavebniho spoteni klient
povinen platit poplatky za spravu a vedeni vkladového uctu v celkové Castce 288,-- K¢ za

kalendarni rok, nebo 72,-- K¢ ¢tvrtletné.

Uzavieni smlouvy o poskytnuti ivéru ze stavebniho spofeni Raiffeisen stavebni spofitelna

poskytuje bezplatné.

Priklad 8

Klient ma uzavienou smlouvu s Raiffeisen stavebni spofitelnou. Pii uzavieni smlouvy o
stavebnim spofeni je nucen zaplatit poplatek za uzavieni smlouvy o stavebnim spoteni, ktery
¢ini 1 % z cilové Castky pro osoby, které dosahli véku 25 let a vice, v pfipad€é osob, které
v dobé uzavieni smlouvy o stavebnim spoifeni nedosahli véku 25 let, ¢ini tento poplatek

0,85 % z cilové Castky.

V naSem piipadé musi tedy klient pfi podpisu smlouvy o stavebnim spofeni prevést na ucet
stavebni spofitelny 9.000,-- K¢, coz odpovida 1 % z cilové ¢astky, nebot’ je star§i nez 25 let a
dale musi uhradit poplatek za spravu a vedeni uctu v celkové hodnoté 288,-- K¢ za kalendaini
rok. Klient je tedy v tomto okamziku nucen stavebni spofiteln¢ uhradit poplatky v celkové

vysi 9.288,-- K¢.
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V nésledujici tabulce pro moznost srovnani opét uvadim rozdil v platbach u spoficiho a
uvérového tarifu, ktery Raiffeisen stavebni spofitelna v piipad€é Cerpani fadnych uvért ze
stavebniho spofeni poskytuje. Dané informace jsem i zde Cerpala z modelového ptipadu

vytvofeného pracovnikem Raiffeisen stavebni spoftitelny /viz. ptiloha €. 8/.

Tabulka 12: Piehled operaci a plateb pii pfidéleni fadného tvéru Raiffeisen stavebni

spofitelnou — v ptipad¢ spofticiho tarifu S041 a avérového tarifu S061

Spofrici tarif S041 Uvérovy tarif S061

Uzavieni smlouvy u Raiffeisen 27.6.2007 27.6.2007
Celkem nasporeno u Raiffeisen 391.178,13 390.534,44
Radny tvér poskytnut dne 1.8.2009 1.11.2010
Vyse poskytnutého uvéru 509.036,-- 509.476,--
Urokovi sazba ¢adného uvéru 4,9 % p.a. 3,5%p.a.
Mésicni splatky Gvéru 4.500,-- 6.300,--

Zaplacené iiroky z RU celkem 170.668,16 72.045,42
Poplatky za vedeni uétu RU 4.032,-- 2.304,--

Datum ukonceni fadného tvéru 25.4.2022 25.8.2018

Z vyse uvedené srovnavaci tabulky je na prvni pohled patrné, ze uvérovy tarif S061, ktery
Raiffeisen stavebni spofitelna poskytuje je pro klienta mnohem vyhodné&j$i nez spofici tarif
S041 a to i1 za predpokladu, ze by klient mél stavebni spoftiteln¢ odvadét celkem o 1.800,-- K¢

vys8i mésicni splatky, nez v ptipad¢ tarifu spoficiho.

Dne 27.6.2007 klient uzaviel smlouvu se stavebni spofitelnou, nasledné po jejim podpisu
prevedl na sviij spofici ucet Castku v celkové hodnoté 370.000,-- K&, ¢imz splnil prvni
z ptedepsanych podminek pro ptidéleni fddného uveéru ze stavebniho spofeni. V tomto
okamziku mu nezbyva nic jin¢ho, nez vyckat do okamziku, kdy mu bude ptidéleno patiicné
bodové ohodnoceni a tudiz splni i dal§i podminky, kterymi jsou doba spofeni a dosazeni

potiebného hodnoticiho ¢isla.
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V ptipad¢ spoficiho tarifu bude klientovi pfidélen fadny uvér ze stavebniho spofeni o cca 1
rok dfive nez u tarifu uvérového. Zna¢ného rozdilu si v tomto piipadé¢ miizeme vSimnout u
vyse urokové miry, kterd v ptipad¢€ spoficiho tarifu dosahuje hodnoty 4,9 % a v ptipadé
uvérového tarifu pouze hodnoty 3,5 %, coZ je o 1,4 % niZ8i hodnota a tyto rozdily se patii¢né

odrazi dale v zaplacenych trocich z Gvéru.

Polozkou, kterou bychom v tomto pifipadé rovnéz neméli opomenout je vySe meésinich
splatek uvéru, kdy u spoticiho tarifu odvadi klient celkem 4.500,-- K¢ meésicné na ucet
stavebni spofitelny, kdezto u tvérového tarifu tato castka dosahuje celkem o 1.800,-- K&
vy$Sich mési¢nich splatek. Klient je v tomto piipadé tedy nucen splacet na ucet stavebni
spotitelny celkem 6.300,-- K& mési¢né. Pokud si ale dobie v§imneme, zaruci klientovi tyto
markantné¢ vyS$i mésicni splatky v piipadé tuvérového tarifu zkraceni doby splaceni
poskytnutého uvéru a rovnéz se nepiehlédnutelné¢ odrazi i ve vySi zaplacenych urokl
z poskytnutého véru, kdy tento rozdil ¢ini cca 100.000,-- K&, coz je ¢astka nad kterou se

kazdy z nas musi pozastavit.

V ptipadé, kdy by klient disponoval finan¢nimi prostfedky, které mize pfevadét ve formé
vys$Sich mésicnich splatek na ucet stavebni spofitelny, upfednostnila bych urcité uvérovy tarif
S061, ktery se vyznacuje nizs§i urokovou mirou z tveéru na tkor vyssich mésicnich splatek
poskytnutého uvéru. Tyto skute¢nosti jsou vSak na samém konci splaceni uvéru klientovi

schopny usetfit t¢éméf 100.000,-- K¢ na zaplacenych trocich.

4

7.4.2 Klient nespliiuje podminku vySe nasporené ¢astky

a) ma stavebni spofeni uzavieno po dobu delsi nez 2 roky
b) nenaspofil 40 % cilové ¢astky

¢) nedosahl hodnoticiho cCisla 64

Klient mlze ziskat fadny uvér s trokovou sazbou 4,9 % nebo 3,5 % a to podle zvoleného

sporiciho tarifu jen tehdy, pokud jednordzové navysi uspofenou castku tak, aby dosahl 40 %
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z cilové Castky a nasledné vycka pridéleni hodnoticiho ¢isla 64, nebo pokud nechce déle
sporit ¢i ¢ekat na ptridéleni patiicného bodového ohodnoceni, zazada o pridéleni nakladnéjsiho

preklenovaciho tvéru.

7.4.3 Klient nesplituje zakladni podminku

a) nema stavebni spofeni uzavieno po dobu delsi nez 2 roky
b) nenaspofil 40 % cilové ¢astky

c¢) neziskal hodnotici ¢islo 64

Klient ma stavebni spotfeni uzavieno po dobu krat$i nez 2 roky, nebo si pro ziskani uvéru
teprve své stavebni spofeni uzaviel. Druhd ze zminovanych variant se tyka naseho klienta a

takovyto pfipad je mozné fesit jedin€ cestou pieklenovaciho uvéru.

V nasledujicim textu opét uvedu podminky, jaké musi pro ziskani ptreklenovaciho uvéru

klient u Raiffeisen stavebni spofitelny splnit.

Stejné tak jako v predchozich ptipadech u jiz zminovanych stavebnich spofitelen se i zde opét
nekteré z podminek pro ziskani tvéru jako je napiiklad bonita klienta a ¢erpani tivéru shoduji
s podminkami uvedenymi v kapitole o fadném uvéru ze stavebniho spofeni poskytovaného

jednotlivymi stavebnimi spofitelnami.

Z davodt, ze nas klient pozaduje od Raiffeisen stavebni spofitelny pujcit castku v celkové
vysi 900.000,-- K¢ na rekonstrukei svého rodinného domu a nemé u stavebni spofitelny
naspofeny zadné financni prostfedky na zéklad¢é kterych by mu mohl byt pieklenovaci tvér
pfidélen, mize mu Raiffeisen stavebni spofitelna nabidnout pouze pieklenovaci uvér

s nazvem Nizka hyposplatka.
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Tento typ pteklenovaciho uvéru se poskytuje od 300.000,-- K¢ véetné, kdy do splaceni 40 %
cilové castky, tedy v obdobi pieklenovaciho Uvéru, je urofen trokovou sazbou 4,5 % a
v okamziku jeho splaceni a nasledného Cerpani fadného uvéru se tato urokova sazba snizuje

na 3,5 %, kterd odpovida jiz vySe zminovanému Gvérovému tarifu S061.

V ptipadé tohoto typu Givéru ¢ini minimalni mésicni dospotovani 0,2 % z cilové castky. Klient
tedy ve fazi pieklenovaciho uvéru hradi na ucet stavebni spofitelny jak vzniklé uroky
z poskytnutého tvéru, tak 1 ¢astku ve vysi 0,2 % z cilové ¢astky, kterd je odvadéna na spofici
ucet klienta. Z této ¢astky je po nasporeni minimalne 40 % cilové ¢astky umoten pieklenovaci

uvér, ktery byl klientovi poskytnut a od tohoto okamziku klient za¢ina splacet Givér fadny.

VySe tvéru

Vzhledem k tomu, ze jsme zvolili vySe popsany typ preklenovaciho Gvéru s ndzvem Nizka
hyposplatka, miize byt klientovi, 1 za pfedpokladu, Ze nemé na uctu u stavebni spofitelny
naspoieny zadné finan¢ni prostiedky, ptidélen preklenovaci uvér v celkové vysi cilové castky,

tedy pozadovanych 900.000,- K¢.

Z této Castky plati dluznik mési¢né vzniklé uroky pii trokové sazbé z preklenovaciho uvéru
ve vys$i 4,5 %, aZz do okamziku splaceni 40 % cilové Castky. V daném okamziku se tento typ
pieklenovaciho tivéru ze stavebniho spotfeni zméni v uvér fadny, ktery je po zbytek doby jeho

splaceni trocen 3,5 % trokovou sazbou.

Splaceni avéru

V ptipad¢ pieklenovaciho uvéru dochézi i zde pouze k pravidelnému meési¢nimu splaceni
vzniklych trokt z celé vyse poskytnutého uvéru, pricemz si dluznik na svlij spofici ucet jeste
dospoiuje urcitou castku, kterou mu stavebni spofitelna predepiSe. U daného typu uvéru Cini

tato Castka 0,2 % z cilové Castky, tedy celkem 1.800,-- K¢. V okamziku naspoteni potiebné
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vyse penéznich prostiedkll na spoficim uctu, je preklenovaci avér timto zistatkem umoten a

pteklenovaci uvér se méni na tver fadny s 3,5 % tGrokovou sazbou.

V okamziku spléceni preklenovaciho uvéru odvadi dluznik pravidelné mésicni splatky na ucet
stavebni spofitelny v celkové vysi 5.180,-- K¢&. Tato castka je tvofena vzniklymi uroky
z pteklenovaciho uvéru, které cini celkem 3.380,-- K¢ mésicn€ a pravidelnou castkou
dospotovani, ktera ¢ini 0,2 % z cilové Castky, tedy 1.800,-- K¢ mési¢né. Tuto ¢astku dluznik
odvadi na svilij spofici ucet a po dosazeni 40 % cilové ¢astky bude jejim prostfednictvim

splacen pteklenovaci tver.

Zajisténi uvéru

V ptipad¢ nami zminovaného typu pieklenovaciho Gvéru s ndzvem Nizka hyposplatka, ktery
je Raiffeisen stavebni spofitelna svému klientovi, na zaklad¢ podminek které spliuje, ochotna

poskytnout, je jeho zajisténi vzdy zastavnim pravem k nemovitosti.

Poplatky

Za projednani a uzavieni smlouvy o poskytnuti pieklenovaciho Gvéru si Raiffeisen stavebni
spotitelna uctuje 1 % z vyse poskytnutého Gveéru, minimalné vsak 1.000,-- K¢, maximalné

15.000,-- K&. V naSem ptipad¢ bude tento poplatek Cinit celkem 9.000,-- K¢.

Poplatek za vedeni uvérového Uctu je ve vysi 72,-- K¢ Ctvrtletné, tudiz 288,-- K¢ ro¢né.
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Piiklad 9

V nasledujicim textu uvadim opét stejny uvérovy piipad jako u vSech predchozich stavebnich
spotitelen, kdy klient uzavie smlouvu o stavebnim sporeni na cilovou castku 900.000,-- K¢.
Pri podpisu smlouvy o stavebnim sporeni uhradi veskeré vstupni poplatky. Za uzavieni
smlouvy o stavebnim spofeni ¢ini tento poplatek v piipad¢ naseho klienta, ktery je star$i nez
25 let 1 % z cilové ¢astky. V daném ptipadé tedy klient zaplati 9.000,-- K¢ a dale poplatek za
vedeni a spravu svého spoficiho uctu, ktery ¢ini u Raiffeisen stavebni spoftitelny celkem 72,--
K¢ Ctvrtletng. V ptipadé zadosti o pieklenovaci tivér musi klient stavebni spofiteln¢ uhradit
dalsi poplatek za projednani pieklenovaciho tvéru ve vysi 1 % z poskytnutého uvéru, tudiz
musi uhradit na ucet stavebni spoftitelny dalSich 9.000,-- K¢ plus poplatek za vedeni a spravu
uvérového uctu, ktery ¢ini rovnéz 72,-- K¢ Ctvrtletné, tudiz 288,-- K¢ ro¢né. Pokud tyto
poplatky secteme, je klient pred pfidélenim preklenovaciho tvéru nucen stavebni spofitelné
uhradit celkem 18.144,-- K¢. Po uhrazeni téchto zdkladnich poplatkli mtze klient zacit cerpat

pieklenovaci avér ve vysi 900.000,-- K¢.

Z diivodl podminek, které nas klient splituje, je mu Raiffeisen stavebni spofitelna ochotna
pridelit preklenovaci uvér s ndzvem Nizkd hyposplatka. V nasledujici tabulce uvadim pro
nazornost jeho prib¢h a predevSim vysi plateb, které musi klient stavebni spofitelné pfii
pridéleni preklenovaciho uvéru uhradit. Dané informace jsem cerpala z modelového piipadu

vytvoteného pracovnikem Raiffeisen stavebni spofitelny /viz. ptiloha €. 9/.
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Tabulka 13: Prehled operaci a plateb pfi ptidéleni pieklenovaciho tvéru Raiffeisen stavebni

spofitelnou - v piipad¢ Nizké hyposplatky

Nizka hyposplatka

Uzavieni smlouvy u Raiffeisen 27.6.2007
Poskytnuti preklenovaciho uvéru 1.7.2007
Urokova sazba PU 4,5 %p.a.
Zaplacené iroky z PU celkem 575.641,62
Mésicni splatky Raiffeisen celkem 5.180,--
Poplatky za vedeni iétu PU 8.784,--
Uhrada za poskytnuti PU 9.000,--
Datum ukonéeni PU 31.8.2021
Radny ivér poskytnut dne 31.8.2021
Urokovi sazba ¢adného uivéru 3,5 % p.a.
Mésicni splatky avéru 6.430,--
Zaplacené uroky z RU celkem 79.535,77
Poplatky za vedeni uétu RU 2.736,--
Datum ukonceni fadného tuvéru 25.11.2029

Z vyse uvadeénych skutecnosti v tabulce je ziejmé, Ze klient ziskd pieklenovaci Gvér u

Raiffeisen stavebni spofitelny okamzité¢ po uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni s touto

stavebni spofitelnou a tento vér miize zacit okamzité Cerpat.

Z tabulky je rovnéz patrné, ze urokova mira v piipadé preklenovaciho uvéru dosahuje vyse

4,5 %. Tato skute€nost ndm ovlivni celkové zaplacené uroky z pteklenovaciho uvéru, kdy tyto

zaplacené roky €ini celkem 575.641,62 K¢. V daném ptipad¢ klient splaci preklenovaci uveér

celkem cca 9 let pravidelnymi mési¢nimi splatkami v celkové vysi 5.180,-- K¢. Tato ¢astka se

sklada ze splatky uroki preklenovaciho uvéru ve vysi 3.380,-- K¢ a pravidelnych mésicnich

ulozek na spoftici ucet klienta v celkové vysi 1.800,-- K&, coz odpovida dospotovani v celkové

castce 0,2 % z cilové ¢astky.
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V okamziku splaceni pieklenovaciho tvéru je klientovi poskytnut fadny Gvér ze stavebniho
spofeni, uroCeny 3,5 % urokovou sazbou, pfi¢emz pravidelné mesi¢ni splatky uvéru Cini
v tomto piipadé celkem 6.430,-- K¢. Na zakladé téchto ukazateli klient splati fadny uvér za
cca 8 let od jeho poskytnuti, pficemz cekem zaplacené uroky z fadné¢ho uvéru ¢ini 79.535,77
K¢&, coz je vpfipadé srovnani s preklenovacim uvérem po téméf totozné¢ dobé splaceni
jednotlivych uvért cca o 500.000,-- K¢ méné. Tato skute¢nost je zpisobena tim, Ze vznikajici
uroky v ptipad¢ preklenovaciho Gvéru jsou pocitany z cilové ¢astky, kdezto uroky z fadného
uvéru stavebni spofitelna vypocitava pouze a jenom ze skutecné vyse pridélené¢ho tvéru, tedy

z nezajisténé vyse poskytnutého tveru.

I v daném ptipadé Raiffeisen stavebni spofitelna povoluje svym klientiim mimotadné splatky
uvéru, které maji své vyhody v tom, ze do znacné miry dokézi zkratit dobu splaceni tvéru a
tudiz i znateln¢ snizit celkové zaplacené uroky z poskytnutého a pfedevsim preklenovaciho
uvéru. V zddném piipadé bych tuto moznost mimotadného splédceni ivéru nepodceiiovala a

v ptipad¢ Cerpani uveru bych ji brala na zietel, nebot’ pfedstavuje zna¢nou vyhodu pro klienta.

7.5 Moznost FeSeni dané problematiky u Wiistenrot stavebni sporitelny

7.5.1 Klient splituje v§echny podminky pro poskytnuti FAdného uvéru ze stavebniho

sporeni

Stejné tak jako vSechny vySe zminované stavebni spofitelny, pozaduje 1 Wiistenrot staveni
spofitelna, aby klient, ktery zada o fadny Gvér ze stavebniho spofeni taktéz splioval vSechny

zéakladni podminky pro jeho pfidéleni. Tedy:

a) ma stavebni spofeni uzavieno po dobu delsi nez 2 roky
b) naspotil alespon 40 % cilové castky, v naSem piipade 360.000,-- K¢
¢) bylo mu pfid€leno alespoit 600 hodnoticich bodl
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V okamziku, kdy klient tyto 3 zakladni podminky splni, vznikne mu v ptipadé potieby feSeni
svych bytovych potieb narok na vyuziti fadného uvéru ze stavebniho spofeni a vyhne se tak

moznosti vyuziti finan¢né nékladnéjsiho preklenovaciho tvéru.

Vyse tvéru

V piipadé Wiistenrot stavebni spofitelny opét vyplyva z vySe zminovanych skutecnosti, ze
klient ma i v tomto pfipad€ narok na ziskani fddného tvéru ze stavebniho spofeni v celkové
vysi az 540.000,-- K¢ pti urokové sazbé 3,7 %. Tato ¢astku odpovidd maximalné 60 % cilové

castky.

Na zakladé vyhotoveného simula¢niho planu pro poskytnuti fadného tvéru ze stavebniho
spofeni milizeme zjistit, Ze ani tato stavebni spofitelna neposkytne svym klientim uvér
v celkové casti 540.000,-- K& (tedy celkem 60 % cilové castky), ale o néco nizsi. Dana
skutecnost je opét zpusobena tim, ze dochdzi k neustdlym pohybim a zhodnocovani
naspofené ¢astky na klientové uctu a uvér ze stavebniho spofeni je poskytovan stavebnimi
spofitelnami ve vysi, kterd odpovida rozdilu mezi cilovou ¢astkou a vysi nasporenych

penéznich prostfedkl na Gctu zadatele.

Tudiz i za ptedpokladu, ze klient na svilj Gcet slozi po jeho zalozeni skutecné ptredepsanych
40 % cilové castky, jsou mu tyto finanéni prostfedky do okamziku splnéni vSech tfi
zékladnich podminek pro piidéleni fadného uveéru stavebni spofitelnou neustale
zhodnocovany a v okamziku vzniklého naroku na tadny tvér ma klient na svém uctu
naspoieno o urcitou €ast penéznich prostiedkl vice, nez by odpovidalo predepsanym 40 %

cilové castky.

V okamziku, kdy klient stavebni spofitelny po podpisu smlouvy o stavebnim spoieni na sviij
ucet prevede jednorazovy vklad v celkové vysi 369.000,-- K¢, je mu po Ctyfech letech

stavebni spofitelnou pfidélen narok na ziskani fddného Gvéru ze stavebniho spofeni v celkové
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vysi 514.531,-- K¢&. Tento Gvér mu vSak Wiistenrot stavebni spofitelna poskytne pouze za
ptedpokladu, Ze splni vSechny vySe zminované zakladni podminky pro ptidéleni fadného

uveru.

Vyse zminlovana tlozka v hodnoté 369.000,-- K¢ je tvofena jednorazovou tlozkou na spofici
ucet v celkové hodnoté 360.000,-- K¢ a poplatkem za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni,

ktery klient hradi stavebni spofitelné v celkové vysi 1 % z cilové ¢astky, tudiz 9.000,-- K¢.

V daném okamziku Wiistenrot stavebni spofitelna v ptipad¢ naspoieni 40 % cilové castky a
splnéni vSech tii zékladnich podminek miize svému klientovi poskytnout fadny uvér ze
stavebniho spofeni v tarifni variant¢ OF, nebo-li financni tarifni varianté. Tato varianta

odpovida standardnimu zptisobu spofeni a splaceni ivéru u jinych stavebnich spoftitelen.

Splaceni avéru

Uvér ze stavebniho spofeni je opét nutno splacet pravidelnymi mési¢nimi splatkami zpravidla
od nasledujiciho mésice po vycerpani. Mimoiadné splatky jsou i v tomto piipadé dovoleny,
uvér lze splatit pred dohodnutou dobou splatnosti. Splatka Gvéru je zéavisla na vysi cilové
Castky a zvolené tarifni varianté, kterou Wiistenrot stavebni spofitelna poskytuje (OF, OS

nebo OK), pfi¢emz doba splaceni zavisi pfedev§im na skute¢né vysi véru.

Wiistenrot stavebni spofitelna poskytuje fadny Gvér ze stavebniho spofeni ve tfech vyse

zminovanych zakladnich tarifnich variantach, kterymi jsou:

Varianta OF — finan¢ni tarifni varianta, pfi které splatka Gvéru dosahuje 0,7 % z cilové
castky mésicn€. Wiistenrot stavebni spofitelna tuto tarifni variantu poskytuje v ptipadé, kdy

ma klient naspotfeno minimalné 40 % ze své cilové ¢astky.
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Varianta OS — specidlni tarifni varianta, v piipad¢ této varianty je uvér splacen celkovou

castkou 0,6 % z cilové Castky.

Varianta OK — kreditni tarifni varianta, kdy je Gvér splacen opét ¢astkou 0,7 % z cilové
castky mésicné. V ptipad¢ poskytnuti této tarifni varianty stavebni spofitelnou musi mit klient

na svém Uctu ze stavebniho spofeni nasporeno minimalné 30 % ze své cilové ¢astky.

V nasledujici tabulce uvadim opét prehled mésicnich splatek pro riizné vyse uvéru ze
stavebniho spofeni pfi urokové sazbé 3,7 % p.a.. Pro pfipad mozného srovnani opét uvadim
pouze dvé ze zminovanych tarifnich variant, které Wiistenrot stavebni spofitelna nejcasteji

poskytuje a to variantu OF a variantu OS.

Tabulka 14: Pfehled mésicnich splatek

Wiistenrot stavebni spofitelna pocitd tuto hodnotu mésicnich splatek jako 0,6 % z cilové

¢astky u tarifni varianty OS a 0,7 % z cilové ¢astky u tarifni varianty OF.

Varianta Vyse cilové castky v K¢
200 000 400 000 650 000 900 000
Varianta OS 1.200,-- 2.400,-- 3.900,-- 5.400,--
Varianta OF 1.400,-- 2.800,-- 4.550,-- 6.300,--

Uvadéné vyse splatek jsou opét spiSe orientacni. I v pfipad¢ této stavebni spofitelny lze
sjednat 1 vyssi €i jiné priméiené nizsi splatky Gvéru a to podle financnich moznosti klienta.
Zaroven jsou povoleny jednorazové splatky tvéeru, které zkracuji dobu splatnosti celého tvéru

ze stavebniho spofteni.
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Bonita klienta

I v tomto ptipad¢ se podminky bonity klienta u Wiistenrot stavebni spofitelny zcela shoduji
s podminkami ptedeslych stavebnich spofitelen, které jsem jiz uvedla vyse.

Zajisténi uvéru

Wiistenrot stavebni spofitelna poskytuje fadné uveéry ze stavebniho spoteni do celkové vyse

200.000,-- K¢ bez zajisténi.

do 200.000 — bez zajisténi v pripade jednoclenné rodiny, tedy v ptipadé, ze zadatel o uvér ze
stavebniho spofeni je sam

do 300.000 — bez zajisténi v ptipad¢ dvouclenné rodiny

300.000 — 400.000 — zajisténi jednim rucitelem

400.000 a vice — zajisténi uvéru prostrednictvim zastavniho prava k nemovitosti.

I zde hraje vyznamnou roli vék klienta, kdy uvér v ptipad¢ tarifni varianty OF a OS nesmi vék
klienta, ktery o tento typ Gvéru zadda presdhnout 60 let. Je poskytovan pouze klientiim, ktefi

v okamziku zadosti o vér dosahuji v€kové hranice maximalné 60 let.

V piipadé tarifni varianty OK se tato vé€kova hranice o 10 let snizuje, kdy klient, ktery zada
stavebni spofitelnu o Gvér v této tarifni variant¢ musi dosahovat vékové hranice maximalné
50 let. V ptipadé jejiho piekroc¢eni nemiize stavebni spofitelna klientovi Gvér ze stavebniho

spofeni v této tarifni varianté poskytnout.

Ze zékona je opét dano, ze pokud zada o uvér ze stavebniho spofeni oban mladsi 18 let, musi

o pridéleni tohoto tvéru rozhodnout opatrovnicky soud.
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Cerpani uvéru

Jak uz jsem vySe nékolikrat uvedla Gvér je zasadné ucelovy (viz. prehled bytovych potieb
v teoretické Casti), proto musi klient dolozit ucel ptredlozenou fakturou ¢i jinym dokladem o
platebni povinnosti klienta. Cerpani bude bezhotovostni na téet prodavajiciho obsaZeny vzdy

na predlozené faktuie.

Wiistenrot stavebni spofitelna je v pfipadé nizSich a jednodusSich uvéri schopna zajistit
cerpani ptidéleného uvéru svym klientim do 14 dnt. V pfipadé komplikovanéjsich a vysSich
uveéri se zastavou nemovitosti a vinkulaci Zivotniho pojisténi trva Wiistenrot stavebni

spofitelné cca 1 mésic, nez klientovi dany typ avéru poskytne k ¢erpani.

Poplatky

V ptipadé Cerpani uvéru ze stavebniho spofeni je klient 1 v piipadé Wiistenrot stavebni
spotitelny povinen platit poplatky za spravu a vedeni vkladového tctu a to ve vysi 250,-- K¢
za kalendaini rok. Uzavieni smlouvy o poskytnuti Givéru ze stavebniho spofeni poskytuje

Wiistenrot stavebni spofitelna bezplatné.

Piiklad 10

Opét uvadim jiz vySe nékolikrat zminovany piiklad, kdy klient ma uzavienou smlouvu se
stavebni spofitelnou. Pfi uzavieni smlouvy o stavebnim spoieni je nucen zaplatit poplatek za
uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni, ktery ¢ini 1 zde 1 % z cilové ¢astky (maximalné vSak
30.000,-- K¢). V nasem piipadé¢ ma klient uzavienou smlouvu na cilovou ¢astku 900.000,--
K¢, musi tedy pii podpisu smlouvy o stavebnim spofeni pfevést na ucet stavebni spofitelny
jednorazove castku 9.000,-- K¢ a dale musi uhradit poplatek za spravu a vedeni uctu podle

platného sazebniku Wiistenrot stavebni spofitelny, tedy 250,-- K¢ za kalendéaini rok.
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V okamziku, kdy klient splni vSechny nezbytné podminky pro pfidéleni fadného tvéru ze

stavebniho spofeni, mize stavebni spofitelnu o ptidéleni tohoto uvéru pozadat.

V nasledujici tabulce opét uvadim piehled plateb v piipadé ptidéleni fadného uvéru ze
stavebniho spofeni. V okamziku, kdy klient na sviij ucet u stavebni spofitelny naspofi celkem
40 % cilové castky, mize mu stavebni spofitelna poskytnout fddny Gvéru ze stavebniho
spofeni pouze a jenom v OF tarifni varianté. Dané informace jsem cerpala z modelového

piipadu vytvofeného pracovnikem Wiistenrot stavebni spofitelny /viz. ptiloha ¢. 10/.

Tabulka 15: Piehled operaci a plateb pii ptidéleni fadného uvéru Wiistenrot stavebni

spotitelnou — v ptipad¢ OF tarifni varianty

Varianta OF

Uzavieni smlouvy u Wiistenrot 28.6.2007
Celkem nasporeno u Wiistenrot 385.469,--
Radny auvér poskytnut dne 30.6.2011
Vyse poskytnutého tivéru 514.531,--
Urokova sazba ¥adného avéru 3,7%
Mésicni splatky uvéru 6.300,--
Zaplacené iiroky z RU celkem 77.130,--
Poplatky za vedeni uétu RU 3.250,--
Datum ukonceni fadného tvéru 15.4.2019

Z dané tabulky muzeme opét vycist vysi riznych poplatkl a splatek, které klient v ptipade
splaceni fadného Gveéru musi mésicné hradit. Je patrné, ze dne 28.6.2007 si klient u Wiistenrot
stavebni spofitelny zalozil smlouvu o stavebnim spofeni. I v tomto piipadé, pokud chce
vyckat piidéleni fadného uveéru ze stavebniho spofeni, musi po uzavieni smlouvy o stavebnim
spofeni prevést na svilj spofici ucet jednorazovy vklad v celkové vysi 369.000,-- K¢, coz
odpovida 40 % cilové Castky a poplatkiim za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni v celkové

vysi 1 % z cilové Castky, tedy 9.000,-- K¢. Klient na sviij ucet, do okamziku splnéni vSech tii
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zéakladnich podminek, postupné naspofi u tarifni varianty OF celkem 385.469,-- K¢, coz

odpovida pocatecnimu vkladu véetné ptipsanych statnich podpor a Grokt z vklada.

Vzhledem k tomu, ze fadny avér bude klientovi poskytnut po splnéni zakladnich podminek,
které pro ziskani hodnoticiho cisla 600 potiebuji i urcity Cas, je v daném piipadé¢ Wiistenrot
stavebni spofitelna svému klientovi ochotna uvér poskytnout po 4 letech od podepsani

smlouvy o stavebnim spofeni v celkové vysi 514.531,-- K& s tirokovou sazbou 3,7 %.

Pravidelné mési¢ni splatky tveéru ¢ini 6.300,-- K¢, coz presné odpovida uvérové splatce OF
tarifni varianty poskytnutého tvéru, ktera €ini, jak jsem jiz vySe uvedla celkem 0,7 % z cilové

Castky.

Dany uvér je klientem splaceny po 8 letech od jeho poskytnuti, pficemz klient stavebni

sporiteln¢ uhradi celkem 77.130,-- K¢ na trocich.

7.5.2 Klient nesplituje podminku vysSe nasporené ¢astky

a) ma stavebni spofeni uzavieno po dobu delsi nez 2 roky
b) nenaspoftil 40 % cilové Castky

¢) nedosahl 600 hodnoticich bodi

V ptipadé Wiistenrot stavebni spofitelny miize klient ziskat fadny uvér s irokovou sazbou 3,7
% jen tehdy, pokud opét na svém spoficim uctu provede stejné operace, které jsem vyse jiz
nckolikrat popsala a to jednordzové navysi uspofenou castku tak, aby dosahl 40 % cilové
castky a nasledné vycka ptidéleni hodnoticiho ¢isla 600. V ptipadé€, Zze nechce dale spofit ¢i

¢ekat na pridéleni patfi¢éného hodnoticiho ¢isla, zazada si o pridéleni pteklenovaciho Gvéru.
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7.5.3 Klient nesplituje zakladni podminku

a) nema stavebni spofeni uzavieno po dobu delsi nez 2 roky
b) nenaspoftil 40 % cilové Castky

¢) neziskal 600 hodnoticich bodi

Vzhledem k tomu, ze ve své praci provadim konkuren¢ni srovnani jednotlivych stavebnich
spofitelen, musim 1 zde uvést stejny piiklad, stejné tak jako tomu bylo u jiz vySe
popisovanych stavebnich spofitelen. V daném piipadé ma klient stavebni spofeni uzavieno po
dobu kratsi nez 2 roky, nebo si opé€t pro ziskani tvéru teprve spofeni uzaviel. Takovyto ptipad

je mozné fesit cestou pieklenovaciho avéru.

I zde, stejné tak jako v ptedchozich piipadech u jednotlivych stavebnich spofitelen, uvedu

podminky, které musi pro ziskani pteklenovaciho uvéru klient splnit.

Stejné jako u jiz zminovanych stavebnich spoftitelen se i zde nékteré z podminek pro ziskani
uvéru jako je naptiklad bonita klienta a Cerpani tveru shoduji s podminkami uvedenymi

v kapitole o faddném tvéru ze stavebniho spofeni.

Za ptedpokladu, ze do Wiistenrot stavebni spofitelny pfijde zcela novy klient, ktery nema
stavebni spofeni uzaviené ani u zadné jiné stavebni spofitelny, je mu dana stavebni spofitelna
ochotna poskytnout pteklenovaci Gvér ve varianté OF, stejné¢ tak jak tomu bylo u uvéru

radného, s 4,9 % trokovou sazbou z pieklenovaciho tvéru.

Vyznamnym specifikem této stavebni spofitelny je to, ze pokud piijde s zddosti o uvér klient,
ktery ma uzaviené stavebni spofeni u jiné stavebni spofitelny a na ném naspofeno minimalné
10 % cilové castky, je mu tato staveni spofitelna ochotna tento vklad po jeho dolozeni uznat a
tim padem klient, 1 kdyz u Wiistenrot stavebni spofitelny nema naspoiené zadné finan¢ni

cv w7

vyse zminovala.
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Vzhledem k tomu, Ze srovnavam jednotlivé stavebni spofitelny na nasem trhu a modelovy
ptipad znél tak, Ze klient nema zaloZzené zadné stavebni spofeni a pfijde do stavebni spofitelny
s zadosti o uver, musime brat v ivahu pouze a jenom jiz vySe popsany piipad, kdy stavebni
spofitelna je mu ochotna poskytnout preklenovaci uvér ve variant¢ OF s urokovou sazbou
4,9 %. Danou skutecnost jsem uvedla pouze pro zajimavost, nebot timto zpisobem se

Wiistenrot stavebni spofitelna vyrazné odliSuje od ostatnich stavebnich spofitelen.

VySe tvéru

Wiistenrot stavebni spofitelna je ochotna nové prichozimu klientovi se zajmem o uvér ze
stavebnich spoieni poskytnout po podpisu smlouvy o stavebnim spoieni preklenovaci avér ve

vysi cilové ¢astky na kterou byla smlouva uzaviena, tedy pozadovanych 900.000,-- K¢.

Z této castky je klient opét nucen platit mésicné vzniklé uroky pii arokové sazbé
z pteklenovaciho uvéru ve vysi 4,9 %, az do splaceni pteklenovaciho tivéru, kdy se tento typ
uvéru ze stavebniho spofeni pteklene do uvéru fadného s 3,7 % urokovou sazbou a to po

splnéni vSech tii zékladnich podminek pro jeho ptfidé€leni.

Splaceni uvéru

V ptipadé preklenovaciho uvéru klient splaci mésicné€ pouze vzniklé uroky z uvéru, pticemz
si na sviij spofici ucet dospofuje urcitou castku, kterou mu stavebni spofitelna predepise.
V daném ptipadé¢ klient splaci celkem 6.294,-- K¢, kdy mésicni splatka trokua
z preklenovaciho uvéru ¢ini 3.675,-- KE mésicné a mésicni Castka povinného spoieni Cini
celkem 2.619,-- K&. V okamziku naspofeni potiebné vySe penéznich prostfedkl na spoficim
uctu, je preklenovaci uvér timto ziistatkem umoten a preklenovaci uvér se meéni na uvér fadny
s 3,7 % trokovou sazbou a povinnou minimalni mési¢ni splatkou ve vysi 6.300,-- K¢, ktera

odpovida 0,7 % z cilové ¢astky pro ptidélenou OF tarifni variantu.
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V daném piipadé Wiistenrot stavebni spofitelna mimotadné splatky ¢i jednordzové ulozky
zpoplatituje maximalné do vyse 10 % z poskytnutého preklenovaciho uvéru. Tyto ulozky jsou
mozné na zakladé¢ zadosti dluznika, ale v daném piipadé se klientovi prevadéni nizkych
nepravidelnych ¢astek, v zajmu tento pieklenovaci uvér splatit diive a uSetfit tak do znacné

miry vzniklé uroky z pteklenovaciho tivéru, nevyplati.

Zajisténi uvéru

v piipad€, ze nezajisténad ¢ast uvéru presahuje 100.000,-- K&, vyzaduje Wiistenrot stavebni

spofitelna po svém klientovi zivotni pojisténi, které zastavi ve prospéch stavebni spofitelny.

Pti pridéleni pteklenovaciho uveéru v celkové vysi 20.000 — 200.000 nezajiSténé castky

s urokovou sazbou 6,6 % vyzaduje Wiistenrot stavebni spofitelna zajisténi jednim rucitelem.

200.000 a vice s trokovou sazbou 4,9 % zajistuje dluznik stavebni spofitelné vzdy zastavnim

pravem k nemovitosti.

Poplatky

Za zpracovani a poskytnuti pieklenovaciho Gvéru si Wiistenrot stavebni spofitelna tctuje 1 %
z cilové castky, minimalné vSak 900,-- K¢, maximalné 15.000,-- K¢&. V nasem ptipadé by

tento poplatek ¢inil 9.000,-- K¢.

Poplatek za vedeni uvérového tctu je ve vysi 250,-- K¢ ro¢né.
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Piiklad 11

Pro nézornost opét uvadim stejny piiklad jako v ptedchozich ptipadech, kdy klient uzavre
smlouvu o stavebnim sporeni na cilovou castku 900.000,-- K¢. Pri podpisu smlouvy o
stavebnim sporeni sloZi jednorazove mimoradnou ulozku, kterda musi opét pokryt vstupni
poplatky. Klient musi tedy uhradit poplatek za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni, ktery
gini 1 % z CC, maximalné viak 30.000,-- K& V nasem piipadé tedy 9.000,-- K& a poplatek za
vedeni a spravu spoficiho uctu, ktery ¢ini 250,-- K¢ pii trokové sazbé 2 % p.a. z vkladl. Dale
musi uhradit poplatek za zpracovani a poskytnuti pieklenovaciho tivéru v celkové vysi 1 %
z cilové Castky, coz ¢ini 9.000,-- K¢ a poplatek za vedeni a spravu tveérového uctu ve vysi

250,-- K¢.

Nas klient musi tedy uhradit na samém pocatku pied piidélenim pieklenovaciho uvéru celkem
18.500,-- K¢, kdy po uhrazeni téchto zékladnich poplatkti mize zacit erpat pieklenovaci avér

ve vysi 900.000,-- K¢&.

V nasledujici tabulce opét uvadim zakladni piehled poplatki, které klient v piipadé
poskytnutého pteklenovaciho uvéru musi Wiistenrot stavebni spofiteln¢ uhradit. Jak uz jsem
vySe zminovala Wiistenrot stavebni spofitelna je klientovi ochotna poskytnout pteklenovaci
uveér v tarifni varianté OF, nebot’ nema zaloZené stavebni spofeni ani u jiné konkuren¢ni

stavebni spofitelny.

Dané informace jsem Cerpala z modelového piipadu vytvoireného pracovnikem Wiistenrot

stavebni spoftitelny /viz. ptiloha ¢. 11/.
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Tabulka 16: Piehled operaci a plateb pfti pridéleni peklenovaciho tivéru Wiistenrot stavebni

spofitelnou — v pfipad¢ tarifni varianty OF.

Varianta OF
Uzavieni smlouvy u Wiistenrot 28.6.2007
Poskytnuti preklenovaciho uvéru 28.6.2007
Urokova sazba PU 4,9 %p.a.
Zaplacené iiroky z PU celkem 463.050,--
Mésicni splatky Wiistenrot celkem 6.294,--
Poplatky za vedeni iétu PU 5.500,--
Uhrada za poskytnuti PU 9.000,--
Datum ukonéeni PU 31.12.2017
Radny avér poskytnut dne 31.12.2017
Urokovi sazba ¢adného uvéru 3, 7% p.a.
Mésicni splatky Gvéru 6.300,--
Zaplacené iiroky z RU celkem 81.460,--
Poplatky za vedeni u¢tu RU 2.250,--
Datum ukonceni fadného tuvéru 15.2.2026

Z nasledujici tabulky je zfejmé, ze klient ziska pieklenovaci uvér okamzité po uzavieni

smlouvy o stavebnim spotfeni s Wiistenrot stavebni spoftitelnou.

Dany pteklenovaci uvér mu stavebni spofitelna poskytne s tirokovou sazbou ve vysi 4,9 %.

Klient je nucen stavebni spofiteln¢ odvadét pravidelné mésicni splatky v celkové vysi 6.294,--

K¢ a na vzniklych urocich z preklenovaciho uvéru zaplati dluznik stavebni spofitelné celkem

463.050,-- K¢.

Poplatek za poskytnuty pieklenovaci avér &ini celkem 1

% zcilové castky, tedy

z poskytnutého preklenovaciho uvéru, v naSem piipadé 9.000,-- K¢. Z tabulky je patrné, ze

tento preklenovaci tvéru bude dluznik splacet celkem 10,5 roku. Po této dobé¢ mu bude po

splnéni vSech zékladnich podminek pfidélen narok na fadny uvér ze stavebniho spoieni.
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V okamziku, kdy klient zacne splacet fadny uvér ze stavebniho spofeni, zméni se automaticky
urokova sazba ze 4,9 % na 3,7 %. Pii této urokové sazbé klient splaci tfadny uvér ze
stavebniho spofeni pravidelnymi mési¢nimi tlozkami v celkové vysi 6.300,-- K¢ celkem 8,1
roku. V daném okamziku stavebni spofiteln¢ uhradi celkem 81.460,-- K¢ na vzniklych

urocich.

Radny uvér ze stavebniho spofeni dluznik stavebni spofitelné uhradi v roce 2026.

Z dané tabulky provedenych plateb mlzeme zjistit, Ze v pfipadé pieklenovaciho uvéru
dluznik opét zaplati na odvedenych trocich stavebni spofitelné cca o 380.000,-- K¢ vice nez

v ptipad¢ uvéru fadného. Tato Castka nam bez jakychkoliv dalSich informaci a komentati

poukazuje na nevyhodnost pteklenovacich tivéru vici tvérim fadnym.
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7.6 Srovnani zakladnich udaji pro poskytnuti Gvéru mezi jednotlivymi

stavebnimi sporitelnami

V nasledujicim textu souhrnné uvedu jednotlivé podminky srovnavanych stavebnich
spofitelen, na které jsem poukazala jiz v predchozich podkapitolach své prace a to z diivodu

utvoreni si lep$i predstavy o vyhodach ¢i nevyhodach, které jednotlivé stavebni spofitelny

svym klientim poskytuji.

Tabulka 17: Srovnani zékladnich podminek pro poskytnuti fadného tivéru ze stavebniho

spofeni v piipade srovnavanych stavebnich spofitelen

CMSS SSCS MPSS Raiffeisen | Wiistenrot
VySedvéru | 60%zCC | 60%zCC | 60%zCC | 60%zCC | 60%zCC
Skutecné
poskytnuta
vySe uveruu | 507.590,-- 292.382,-- 504.040,-- 509.036,-- neposkytuje
sV
Skutecné
poskytnuta
vySe uveruu | 516.708,30 344.022,30 504.579,-- 509.476,-- 514.531,--
RV
Urokova
sazba
4,9 %
V pripadé 4,8 % 4,75 % 5% varianta neposkytuje
SV S041
3,5 %
V pFipadé 4,8 % 4,75 % 5% varianta 3,7 %
RV S061

* ’ . v ;
SV — standardni varianta spofeni

*k r . ~ r
RV —rychla varianta spofeni




Zaplacené

uroky
celkem
SV 137.173,20 | 42.839,80 K¢ 134.339,-- 170.668,16 neposkytuje
K¢ K¢ K¢
RV 95.613,10 K¢ | 50.107,90 K¢ 103.862,-- 72.045,42 K¢ | 77.130,-- K¢
K¢
Splaceni
avéru
SV 0,6%zCC | 055%zCC | 0,6%zCC | 0,5%zCC | 0,6%zCC
Skutecna
vySe mésicni 5.070,-- 4.950,-- 5.400,-- 4.500,-- neposkytuje
splatky
RV 0,8%zCC | 0,65%zCC | 0,75%zCC | 0,7%zCC | 0,7%zCC
Skutecna
vySe mésicni 6.880,-- 5.850,-- 6.750,-- 6.300,-- 6.300,--
splatky
Stanovena Stanovena Stanovena Stanovena Stanovena
Bonita zakonem o zakonem o zakonem o zakonem o zakonem o
klienta Zivotnim Zivotnim Zivotnim Zivotnim Zivotnim
minimu minimu minimu minimu minimu
Zajisténi Do 500.000,- | Do 300.000,- vaf;ipadé Do 300.000,- | Do 300.000,-
uvéru K¢ bez K¢ bez ZP bez K¢ bez K¢ bez
zajisténi zajisténi zajisténi zajisténi zajisténi
Uvér Uvér Uvér Uvér Uvér
Cerpani ucelovy, ucelovy, ucelovy, ucelovy, ucelovy,
uvéru potieba potieba potieba potieba potieba

" ZP — zivotni pojisténi
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dolozit ucel

dolozit ucel

dolozit ucel

dolozit ucel

dolozit ucel

cerpani cerpani cerpani cerpani cerpani
Poplatky
Za uzaviceni 5 ) ) 5 1%zCC
smlouvy o 1% z CC, 1%z CC 1%z CC 1%z CC, (max.
stavebnim tedy 9.000,-- | (max. 9.500,- | (max. 7.500,- | tedy 9.000,-- 30.000,--
sporeni K¢ K¢), tedy K¢), tedy K¢ K¢), tedy
9.000,-- K¢ 7.500,-- K& 9.000,-- K¢&
Za
projednani Bezplatné Bezplatné Bezplatné Bezplatné Bezplatné
uvéru
Za vedeni 300,-- K¢/rok | 288,-- K¢/rok 250,--
uctu 290,-- K¢/rok | 285,-- K¢/rok (25,-- (72,-- K¢é/rok
K¢&/mésic) K¢/¢tvrtleti)
Poskytnuti
uvéru dne
SV 31.10.2010 1.8.2009 31.3.2011 1.8.2009 neposkytuje
RV 30.12.2009 1.8.2009 30.6.2010 1.11.2010 30.6.2011
Splaceni
uvéru dne
SV 1.7.2020 25.5.2015 28.2.2021 25.4.2022 neposkytuje
RV 1.6.2017 25.4.2015 28.2.2018 25.8.2018 15.4.2019

Z uvedené souhrnné tabulky je patrné, ze srovnavané stavebni spofitelny se v bodech jako je

maximalni moznd vysSe fadného tuveru, bonita klienta a Cerpani uvéru shoduji. Tyto

skutecnosti jsou dany predev§im tim, Ze se vSechny stavebni spofitelny fidi zdkonem o

stavebnim spofeni, ktery nékteré z téchto podminek presné definuje a stanovuje.
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Urokova sazba z Fadného uvéru je u viech srovnavanych stavebnich spofitelen téméf totozna.
Nejvys$si urokovou sazbu v pfipad€ rychlé i standardni varianty v hodnoté 5 % poskytuje
Modré pyramida stavebni spofitelna. Nejnizsi urokovou sazbu v piipad¢ standardni varianty
poskytuje Stavebni spofitelna Ceské spofitelny ve vysi 4,75 %, v piipadé rychlé varianty je to
Raiffeisen stavebni spofitelna u varianty S061. VysSe této turokové sazby je 3,5 %
z poskytnutého uvéru. V ostatnich pifipadech se Urokova sazba z poskytnutého uvéru ze

stavebniho spofeni pohybuje kolem 4,8 %.

Skutené poskytnuta vyse Gvéru ze stavebniho spofeni je az na SSCS u vech stavebnich
spofitelen téméf totozna a pohybuje se okolo 500.000,-- K&. V piipadé SSCS je tato vyse
uvéru ze stavebniho spofeni prokazatelné nizsi a dosahuje hodnoty cca o 200.000,-- K¢ nizsi
nez u ostatnich stavebnich spofitelen, kdy tato stavebni spofitelna je svym klientiim ochotna

zapijcit v piipad€ fadného tivéru ze stavebniho spoteni cca 300.000,-- K¢.

U polozky zaplacené uroky celkem musime rovnéz zohlednit, zda se jedna o rychlou ci
standardni variantu splaceni. V této polozce se ndm odrazi jak vySe poskytnutého uvéru
celkem, tak doba jeho splaceni, ale ptfedevSim vySe urokové sazby, platnd pro jednotlivé
stavebni spofitelny. V pfipad¢ standardni varianty splaceni se celkové zaplacené uroky
z poskytnutého tvéru pohybuji u vSech stavebnich spofitelen kolem 130.000,-- K¢, v tomto
hodnoceni viak musime opomenout SSCS, ktera svym klientiim poskytla Gvér ze stavebniho
spofeni cca o 200.000,-- K¢ nizs§i nez tomu bylo u ostatnich stavebnich spofitelen a to jak u
standardni, tak u rychlé varianty spofeni a splaceni. V pifipadé standardni varianty zaplati

nejvyssi uroky klienti Raiffeisen stavebni spofitelny.

V ptipadé rychlé varianty polozka zaplacenych urokii celkem u jednotlivych stavebnich
spofitelen do zna¢né miry kolisa. Nejvyssi miru celkovych zaplacenych urokt v ptipadé
rychlé varianty uhradi klient u MPSS a nejnizsi Groky z poskytnutého tvéru zaplati klient u
Raiffeisen stavebni spofitelny. Rozdil v zaplacenych trocich mezi témito dvéma stavebnimi

spofitelnami ¢ini cca 31.000,-- K¢.
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Pokud se v tomto hodnoceni soustiedime i na SSCS, kterd svym klientim poskytla témé&f o
200.000,-- K¢ nizsi Gveér nez ostatni stavebni spofitelny, musime uznat, ze k celkové
zapujcené vysi dosahuji zaplacené troky témeét polovicnich hodnot ve srovnani s ostatnimi
stavebnimi spofitelnami, coz znamena, ze SSCS poskytuje své pujcky s relativné optimalni
urokovou mirou v piipad¢ rychlé varianty. V piipadé standardni varianty dosahuje tato

urokova mira nejniz$i hodnoty oproti vSem ostatnim stavebnim spofitelnam.

Splaceni uvéru se u jednotlivych stavebnich spofitelen do zna¢né miry liSi. I zde musime
samoziejm¢ rozliSovat mezi standardni a rychlou variantou spofeni a splaceni uvéru.
V ptipad¢ standardni varianty se vySe predepsanych mésic¢nich splatek pohybuje okolo 0,6 %
zcilové castky. Raiffeisen stavebni spofitelna vyzaduje nejniz§i mésicni splatky
z poskytnutého Gvéru a to v celkové vysi 0,5 % z cilové €astky. V ptipadé€ rychlé varianty se
klientech v tomto p¥ipadé pozaduje SSCS, kdy tyto splatky dosahuji hodnoty 0,65 % z cilové
Castky. Jak uz jsem ale vyse v textu uvedla, tyto vyse splatek jsou ve vétSin€ piipadi pouze
orientacni a jednotlivé stavebni spofitelny svym klientim umoziuji splaceni fadného tvéru ze
stavebniho spofeni i mimofadnymi ¢i jednordzovymi splatkami, nebo jim potfebnou vysi

splatek vypocitaji na zdkladé€ jejich finan¢nich moZnosti pfimo na miru.

v

Podminky pro zaji§téni uvéru ma vtomto piipadé nejpiiznivéjsi CMSS, kterd pozaduje
zajisténi Gveéru az od vyse 500.000,-- K¢ nezajisténé castky uvéru, do této vySe poskytuje
CMSS tuvér ze stavebniho spofeni bez zaji§téni. Zajimavé specifikum umoziuje v daném
piipadé¢ MPSS, ktera v okamziku, kdy ma klient uzaviené zivotni pojisténi na odpovidajici
¢astku poskytovaného uvéru a toto zivotni pojiSténi zavinkuluje ve prospéch stavebni
spotitelny, nepozaduje zadné dalsi zajiSténi averu. U ostatnich stavebnich spofitelen je tomu

tak, Ze pozaduji zajisténi tivéru od 300.000,-- K¢ nezajiSténé ¢asti uvéru a vyse.

Poplatky za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni ma nejniz§i MPSS, ktera pozaduje 1 %
z cilové castky, maximalné vSak 7.500,-- K¢ U ostatnich stavebnich spofitelen nas klient
zaplati pfi uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni na cilovou ¢astku 900.000,-- K& vzdy
9.000,-- K¢. Projednani uvéru ze stavebniho spoteni poskytuji jednotlivé stavebni spofitelny

bezplatné. V piipad¢ poplatkii za vedeni uCtu ze stavebniho spoifeni se téméf u vSech
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stavebnich spoftitelen tyto ¢astky pohybuji okolo 290,-- K¢ s vyjimkou Wiistenrot stavebni
sporitelny, kterd za vedeni uctu svym klientim uc¢tuje pouze 250,-- K¢ za kalendaini rok.
Naproti tomu poplatky za vedeni uc¢tu u MPSS dosahuji nejvyssi hodnoty mezi jednotlivymi

stavebnimi spofitelnami a to 300,-- K¢ za kalendarni rok (25,-- K& mési¢né).

V daném ptipadé¢ hodnoceni bude pro klienta stavebni spofitelny rovnéz velice dilezitym
ukazatelem datum poskytnuti fddného uvéru. Z vyse uvedené tabulky vyplyva, ze v ptipadé
standardni varianty spofeni pfidéli ivér ze stavebniho spofeni svému klientovi nejdiive SSCS
a Raiffeisen stavebni spofitelna a to cca po 2 letech od uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni.
Co se ty¢e MPSS ziska klient narok na fadny Gvér ze stavebniho spofeni nejdéle a to celkem o
1,5 roku déle nez je tomu u vysSe zminovanych stavebnich spofitelen. I v pfipadé rychlé
varianty spofeni ziska klient u SSCS narok na fadny uvér oproti ostatnim stavebnim
spofitelndm nejdiive a to opét po cca 2 letech od podpisu smlouvy o stavebnim spofeni.

Nejdéle poskytne tento uvér v piipade rychlé varianty spofeni Wiistenrot stavebni spofitelna.

V okamziku splaceni uvéru ze stavebniho spofeni musime zohlednit vysi poskytnutého uvéru.
Z dané tabulky je patrné, ze klient SSCS splati v obou piipadech poskytnuty Gvér oproti
ostatnim stavebnim spofitelnam nejdiive. Tato skutecnost je ale dana jiz zmiflovanou vysi
Gvéru, kdy v piipadé SSCS klient splacel uvér v celkové vysi o 200.000,-- K& nizsi, nez
klienti u ostatnich stavebnich spofitelen, coz vyrazné snizi dobu splaceni poskytnutého uvéru

u této stavebni spofitelny.

Pokud tedy z daného hodnoceni opomineme SSCS, splati téméf totoznou vysi pridéleného
ivéru ze stavebniho spofeni v piipadé standardni varianty nejrychleji klient CMSS a nejdéle
bude splacet klient Raiffeisen stavebni spofitelny. Tato skuteCnost se odrazi v piipadé
Raiffeisen stavebni spofitelny i v celkovych zaplacenych urocich. V okamziku splaceni
prostiednictvim rychlé varianty doplati uvér ze stavebniho spoifeni nejrychleji opét klient
CMSS a nejdéle klient Wiistenrot stavebni spofitelny. Dana skutenost je ovlivnéna

predevsim vysi pravidelnych mésicnich splatek avéru.
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Vzhledem k uvadénym skute¢nostem bych i za ptedpokladu, Ze od stavebni spofitelny ziskam
niz§i uvér ze stavebniho spofeni, nez bych mohla ziskat u jinych stavebnich spoftitelen
(v ptipadé standardni varianty splaceni) upfednostnila Stavebni spofitelnu Ceské spofitelny a
v ptipad¢ rychlé varianty splaceni stavebni spofitelnu Raiffeisen, nebot’ u téchto stavebnich
spofitelen klient zaplati ve zminovanych variantach nejnizsi troky z poskytnutého uvéru.
Zaroven obé¢ tyto stavebni spofitelny umoziuji svym klientiim nepravidelné ¢i jednorazové
ukladani na sviij ucet v ptipad¢ splaceni véru, coz do znacné miry, v okamziku kdy klient
disponuje volnymi financnimi prostiedky, zkrati dobu splaceni daného uvéru, ale predevsim

jesteé vice snizi celkové zaplacené uroky z poskytnutého uvéru.
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7.7 Srovnani zakladnich udaji pro poskytnuti pireklenovaciho Gvéru mezi

jednotlivymi stavebnimi sporitelnami

I vtomto pfipadé v nasledujicim textu souhrnné uvedu fakta, kterd vyvstala ze srovnani

jednotlivych stavebnich spofitelen a na ktera jsem poukazala jiz v ptfedchozich kapitolach.

Toto souhrnné srovndni provedu opét z diivodu utvoteni si lepsi predstavy o vyhodach ¢i

nevyhodach, které jednotlivé stavebni spofitelny v ptipadé ptidéleni pteklenovacich tvéra

svym klientim poskytuji.

Tabulka 18: Srovnani zékladnich podminek pro poskytnuti pteklenovaciho tivéru ze

stavebniho spofeni v piipad¢ srovndvanych stavebnich spotitelen

CMSS SSCS MPSS Raiffeisen | Wiistenrot
Uzavieni 26.6.2007 25.6.2007 26.6.2007 27.6.2007 28.6.2007
zavrenl
smlouvy
JPoskytmuti 15065007 | 2562007 | 1072007 172007 | 28.6.2007
preklenovaciho
uvéru
Urokova sazba
PU
4,85 %
» 4,4 % (pevna 4,7 % 4,5 % 4,9 %
SV urokova | (HYPO 80)
sazba)
3,95 % 4,99 %
. 4,3 % (variabilni (HYPO neposkytuje | neposkytuje
RV irokova 100)

* - A ror ™
PU — pteklenovaci vér
*k 4 . A r
SV — standardni varianta spofeni
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sazba)

Zaplacené
uroky z PU
celkem
SV 363.000,-- 663.360,40 588.675,-- 575.641,62 463.050,--
RV 267.675,-- 507.634,50 445.298,-- | Neposkytuje | Neposkytuje
Mésicéni
splatky celkem
5.220,--
6.188,-- (pevna 5.325,-- 5.180,-- 6.294,--
SV urokova (HYPO 80)
sazba)
4.680,--
7.202,40 (variabilni 6.443,-- Neposkytuje | Neposkytuje
RV trokova | (HYPO 100)
sazba)
Poplatky
7a vedeni tctu 290,-- 285,-- 300,-- 288,-- 250,--
PU K¢/rok K¢/rok K¢/rok (25,-- | Ké/rok (72,-- K¢/rok
K¢&/mésicn€) | Kc/Ctvrtleti)
1%z CC 1%z CC 1%z CC
(max. (min. 1.000,- | (min. 900,--,
0,5% z CC, | 9.500,-- K¢), | Bezplatné max. max.

kkok ’ . v ,
RV —rychla varianta spofeni

102




Za poskytnuti | tedy 4.500,-- | tedy 9.000,-- 15.000,--), 15.000,--),
PU K¢e tedy 9.000,-- | tedy 9.000,--
K¢ K¢
Datum
ukoncéeni PU
SV 30.11.2016 31.8.2022 30.6.2021 31.8.2021 31.12.2017
RV 31.8.2014 30.9.2021 30.6.2017 | Neposkytuje | Neposkytuje
Radny avér
poskytnut dne
SV 1.1.2017 1.9.2022 30.6.2021 31.8.2021 31.12.2017
RV 1.10.2014 1.10.2021 30.6.2017 | Neposkytuje | Neposkytuje
Urokova sazba 4,8 % 4,75 % 5% 3,5% 3,7%
radného uvéru
Mési¢ni
splatky tvéru
SV 5.240,-- 5.220,-- 5.400,-- 6.430,-- 6.300,--
RV 6.970,-- 4.680,-- 5.400,-- Neposkytuje | Neposkytuje
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Zaplacené

tiroky z RU
celkem
SV 141.933,50 159.737,40 149.807,-- 79.535,77 81.460,--
RV 97.029,20 186.114,80 156.241,-- | Neposkytuje | Neposkytuje
Poplatky za 290,-- 285,-- 300,-- 288,-- 250,--
;o K¢/rok K¢/rok K¢/rok (25,-- | Ké/rok (72,-- K¢/rok
vedeni uctu “xs « /% p
- K¢&/mésic) K¢/ Ctvrtleti)
RU
Datum
ukonceni
radného uvéru
SV 1.8.2027 25.12.2033 31.1.2032 25.11.2029 15.2.2026
RV 1.2.2022 25.10.2034 31.3.2028 | Neposkytuje | Neposkytuje

Pokud si z vy3e uvedené tabulky vSimneme, vSechny stavebni spofitelny s vyjimkou CMSS

poskytuji pteklenovaci uveér okamzité nebo témet okamzité po uzavieni smlouvy o stavebnim

sporeni a podani zadosti o poskytnuti preklenovaciho avéru. CMSS si ponechavéa 3 mésice na

vyfizeni potfebnych formalit.

Urokova sazba z pteklenovaciho Gvéru je v piipad¢ standardni varianty spofeni nejnizsi u

CMSS, kdy dosahuje vyse 4,4 % zcilové &astky. Stavebni spofitelna Ceské spofitelny

poskytuje na rozdil od ostatnich stavebnich spofitelen v ptipad¢ pieklenovaciho uvéru

moznost volby mezi variabilni irokovou sazbou ve vysi 3,95 % a fixni Grokovou sazbou ve

* M 4 o v
RU — tadny avér
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vysi 4,85 %. Vzhledem k celkové vysi pieklenovaciho uveéru je tato urokovd sazba
klientim poskytuji, ale ma tu nevyhodu, Ze je garantovana pouze prvni 3 roky splaceni

pieklenovaciho uvéru a nasledné se méni na variabilni.

Vzhledem k celkové vysi pieklenovaciho tivéru v hodnoté 900.000,-- K¢, dosahuji celkem
zaplacené uroky z pieklenovaciho Uvéru mnohem vysSich hodnot, nez v pifipadé uvéru
fadného. V ptipadé standardni varianty zaplatime nejniz$i uroky u CMSS a to v celkové vysi
363.000,-- K¢, kde je v daném piipade pteklenovaci uvér splacen cca 9 let, coz predstavuje
mezi zmiflovanymi variantami jednotlivych stavebnich spofitelen nejkrat§si dobu
s pravidelnou mésicni tlozkou ve vysi 6.188,-- K¢. Na druhé stran¢ naopak nejvyssi uroky
z pteklenovaciho uvéru zaplatime v pfipad¢ volby tohoto typu uvéru s pevnou urokovou
mirou ve vysi 4,85 % u SSCS. Na vzniklych urocich této stavebni spofiteln& uhradime celkem
663.360,40 K&, coz je oproti CMSS jednou takova sumu, nehledé na to, Ze u Stavebni
spotitelny Ceské spotitelny bude jeji klient splacet tento preklenovaci uveér celkem cca 15 let,
coz predstavuje nejdelsi dobu splaceni dané¢ho pteklenovaciho uvéru v piipadé zminovanych

stavebnich spofitelen.

K velice podobnym ¢islim a vysledkim se dostaneme 1 v piipad€¢ porovnani rychlé varianty
splaceni preklenovaciho tvéru, kdy nejnizsi roky z pieklenovaciho uvéru opét zaplatime u
CMSS. V tomto ptipadé tato &astka dosahuje hodnoty 267.675,-- K& a dany pieklenovaci uvér
dluznik hradi pravidelnymi mési¢nimi ulozkami v celkové hodnoté 7.202,40 K¢ po cca 7
letech od jeho poskytnuti. Nejvyssi Groky z preklenovaciho Gvéru uhradi dluznik opét u SSCS
okamziku klient zaplati zminované stavebni spofiteln¢ celkem 507.634,50 K¢ na turocich
z pteklenovaciho Uvéru. Tento uvér bude dluznik spldcet pomérné nizkymi mési¢nimi

splatkami v celkové hodnoté 4.680,-- K¢ a to celkem 14 let od jeho poskytnuti.

Poplatky za vedeni uvérového uctu se shoduji s poplatky za vedeni uctu spofticiho, kdy
v pfipadé Cerpani pieklenovaciho Gvéru klient hradi stavebni spofiteln€¢ vzdy dvojnasobek této
castky, nebot’ je nucen hradit jak poplatek za spravu a vedeni spoticiho uctu, tak i poplatek za

spravu a vedeni uctu tvérového.
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Projednani a poskytnuti pieklenovaciho uvéru je u vétSiny stavebnich spofitelen zpoplatnéno
1 % zcilové castky, v naSem pftipadé tedy z 900.000,-- K¢. Jedinou vyjimkou je v tomto

piipadé MPSS, ktera pieklenovaci uvér poskytuje svym klientiim bezplatné.

Datum pfidéleni fadné¢ho uvéru se odviji od okamziku splnéni zdkladni podminky, ktera
predstavuje naspoteni 40 % cilové ¢astky na spofici Gcet klienta, pficemz touto ¢astkou je
nasledn¢ umoien poskytnuty pieklenovaci avér a klientovi je pfidélen fadny uavér ze
stavebniho spofeni. Doba dosazeni tohoto zlomu se u jednotlivych stavebnich spofitelen lisi a
to zejména vysi pravidelnych mésicnich twlozek na spofici et znéhoz se nasledné
pieklenovaci uvér splaci. Nejdelsi dobu ve fazi pteklenovaciho tivéru a nasledného ptideleni
fadného uvéru ze stavebniho spofeni musi vydrzet klienti Stavebni spofitelny Ceské
spofitelny, tato doba se pohybuje mezi 14 — 15 lety a to podle tarifni varianty, kterou si klient
zvoli (varianta s variabilni nebo pevnou trokovou sazbou). Na druhé strané, nejkratsi dobu ve
fazi pieklenovaciho tivéru stravi klienti CMSS a to 7 — 9 let, opét v zavislosti na zvolené

rychlé nebo standardni varianté spotreni.

Po umoteni pieklenovaciho uvéru je klientovi stavebni spofitelny ptidélen fadny uvér ze
stavebniho spotfeni. Tento uvér je irocen opét jinou urokovou mirou, nez tomu bylo v ptipadé

uvéru preklenovaci a to opet v zavislosti na zvolené varianté spofeni.

V tomto ptipadé poskytuje nejnizs§i Grokovou sazbu Raiffeisen stavebni spofitelna ve vysi
3,5 % z poskytnutého uvéru. V daném okamziku je klient této stavebni spofitelny nucen platit
pravidelné mésicni splatky uvéru, v porovnani s ostatnimi stavebnimi spofitelnami,
v pomérné vysoké castce a to 6.430,-- KE mésicné, ale 1 z tohoto diivodu uhradi této stavebni
spotitelné nejnizsi troky z poskytnutého uvéru ve vysi 79.535,77 K¢. Na rozdil od Raiffeisen
stavebni spofitelny, kterd poskytuje svym klientiim nejnizsi troky z fddného uvéru, dosahuji u
MPSS tyto Uroky ve srovnédni s ostatnimi stavebnimi spofitelnami ¢astky nejvyssi a to 5 %

z poskytnutého uvéru.

Nejvyssi celkové uroky z fadného Gvéru zaplati 1 v tomto pripad€ klienti Stavebni spofitelny
Ceské spofitelny a to v obou moznych variantach (standardni i rychlé). Tato skuteEnost je
dana piedev§im vysi pravidelnych mési¢nich ulozek, které jsou u Stavebni spofitelny Ceské

spofitelny ve srovnani s ostatnimi stavebnimi spofitelnami pomérné nizké. Dana vysSe
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mesicnich ulozek ovlivni samoziejmé i dobu splaceni uvéru ze stavebniho spofeni, kterd je

v pripad¢ této stavebni spofitelny nejdelsi.

Nejniz§i Groky v piipadé rychlé varianty fadného uvéru uhradi opét klienti CMSS, kdy zaplati
celkem 97.029,20 K¢&. Tato skutecnost je opét ovlivnéna vysi pravidelnych mésic¢nich ulozek,
které 1 v tomto pifipadé¢ do znacné miry zkracuji celou dobu splaceni uvéru ze stavebniho

spofeni.

Vzhledem k uvadénym skutecnostem jsem dospéla k nazoru, ze v ptipadé pieklenovaciho
Gvéru zaplati klienti CMSS na odvedenych trocich za poskytnuti tohoto Givéru stavebni
spofitelné nejnizsi platby. Tato skutecnost je zptisobena vysi pravidelnych mési¢nich splatek,
které jsou zejména u rychlé varianty spofeni znacné vys$i nez u ostatnich stavebnich

sporitelen.

Nejvyssi poplatky za poskytnuti pieklenovaciho Gvéru zaplati v tomto piipadé klienti
Stavebni spofitelny Ceské spotitelny a to z diivodt, Ze tato stavebni spofitelna svym klientiim
ve srovnani s CMSS povoluje markantné nizsi pravidelné mési¢ni splatky. Dana skute¢nost
zpusobuje jak rast urokii z pieklenovaciho, ale i fddného uvéru, tak i prodluzovani doby

splaceni poskytnutého uvéru.

Vznikly markantni rozdil by klienti Stavebni spofitelny Ceské spofitelny mohli fesit napiiklad
mimofadnymi mésicnimi tlozkami, kterymi by na zdkladé svych moznosti naptiklad o
1.000,-- K¢ navySovaly pravidelné, ptedepsané meési¢ni ulozky sjednané ve smlouvé o
poskytnuti pteklenovaciho tvéru. Tato stavebni spofitelna jednorazové ¢i nepravidelné ulozky
svym klientim povoluje a ti by vzhledem k nepfiznivym vysledkiim tohoto hodnoceni méli
tuto vyhodu vyuzit a zkratit si tak jak dobu splaceni uvéru, tak pfedevSim snizit vysi

vzniklych Grokl z poskytnutého pteklenovaciho a nédsledné fadného uvéru.
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8 Dopady stavebniho sporeni do statniho rozpoctu

Celkovou vyhodou stavebniho spofeni je jeho znacna variabilita. Stavebni spofitelny jsou
schopny modelovat prakticky jakykoliv rezim odpovidajici potfebam klientli a umoziiuji fesit

bytové potieby v zavislosti na finan¢nich moznostech svych klienti.

Stavebni spofeni umoziuje fesit bytové potfeby obcani a zvySuje jejich zajem o modernizaci
bydleni. To ve svych dusledcich pozitivné ovlivituje rozvoj stavebni vyroby orientované na

bytovou vystavbu.

Na jedné strané stavebni spofeni znacné zatézuje, vyplatou statni podpory, statni rozpocet
Ceské republiky, ale na strané druhé ¢ast prostiedktl vioZenych do stavebniho spofeni se statu
vraci ve vysSich danich z pfijmi placenych stavebnimi firmami a podniky orientovanymi na
souvisejici vyroby, jako jsou naptiklad vyroba stavebnich hmot a materidlti, vyroba sanitarni

techniky apod.

Vyssi objem vyroby a odbytu soucasné¢ ovliviiuje zaméstnanost i vysi piijmi obcani.
V disledku ristu piijmu se zvySuje dan z piijmi fyzickych osob, pojistné placené na socidlni
zabezpeCeni a zdravotni pojiSténi a tim rostou piijmy statniho rozpoctu a zdroje na
financovani zdravotniho pojisténi a socidlniho zabezpeCeni. VysS§i pifijmy obyvatelstva

umoziuji rast spotfeby a ndsledné piijmi statniho rozpoctu.
Piimé efekty stavebniho spoifeni v oblasti feSeni bytovych potieb, ale i efekty nasledné,

jednoznacné potvrzuji opodstatnénost existence stavebniho spofeni na trhu bankovnich

produktl a soucasné i jeho vSestrannou podporu ze strany statu.
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9 Ocekavany vyvoj stavebniho sporeni do budoucna

Stavebni spofeni si za ¢trnact let své existence ziskalo divéru obyvatel Ceské republiky a
potvrdilo svoji nezastupitelnou roli pfi feSeni individualnich bytovych potieb. Stavebni
spotitelny oc¢ekavaji, ze zdjem o Cerpani tvért a preklenovacich avert v nejblizsi budoucnosti
jesté mirné poroste, ale v zadném piipad¢ neocekavaji tak markantni zajem o poskytované
uveéry, jako tomu bylo doneddvna. Tato okolnost souvisi s celkovou situaci na trhu bydleni

v Ceské republice.

J& osobné se domnivam, Ze stavebni spofeni potkd v budoucnosti jesté né€kolik vyznamnych
zmeén, které budou souviset s pfizpusobovanim ceskych pravnich ptredpisti predpisim
evropské unie. Myslim si, ze se tyto zmény dotknou prfedevSim systému statni podpory a

orientace klientll predevs§im na uvérovou fazi a Cerpani ucelového uvéru.

Jak jiz bylo feceno, statni podpora je dillezitym néstrojem pro stabilitu stavebniho spofeni.
Diky této podpote spofi znacné mnozstvi klientl, z jejichz prostredkii jsou pak financovany
uveéry ze stavebniho spofeni. Vyznamna zména ve vysi poskytnuté statni podpory se dotkla
stavebniho spofeni na pocatku roku 2003, kdy doslo k radikdlnimu omezeni prostiedki
poskytovanych ze statniho rozpoctu a to maximaln¢ ze 4.500,- K¢ na 3.000,- K¢ rocné. Timto

krokem se vlada snazila omezit vydaje z deficitniho statniho rozpoctu.

V Ceské republice ziskava narok na statni podporu kazdy oban. Mym nazorem je, Ze se tato
situace do budoucna zméni a ptizptisobi se podminkdm evropské unie, kdy napt. v Némecku

zélezi soucasné na ne¢kolika faktorech, zda bude klientovi statni podpora vyplacena.

Za prvé je dulezity vek klienta, kdy narok na statni podporu maji pouze obcané starsi 16 let.
Podobny navrh se v Ceské republice také vyskytl (v ramci novely zakona o stavebnim spoteni
bylo navrzeno, Ze narok na statni podporu budou mit obcané starSi 15 let), ale nakonec

nedoslo k jeho schvaleni.

V Némecku zalezi dale i na tom, jakych piijmi klient dosahuje. Timto krokem by bylo mozné

docilit Gspor, nicméné zasadni otdzkou by byla samoziejmé prakticka realizace v podobé

109



prokazovani piijmi ucastnika stavebniho spofeni, coz by podle mého nazoru odradilo

znacnou ¢ast klientu.
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Z.avér

Stavebni spofeni, tak jak je definuje zadkon, patii i po provedené novele zdkona o stavebnim
spofeni k nejoblibenéjSim zptisobim investovani penéz. Neni divu, protoze tyto penize lidé
investuji do své nejzakladnéj$i potieby — do bydleni. Stavebni spoieni v soucasné dobé
vyuziva kazdy druhy obyvatel Ceské republiky a proto ho miizeme oznadit za nejpopularné;si

zpusob uloZeni a zhodnoceni rodinnych financi.

Tyto skuteCnosti jsou dany obecné zndmymi vyhodami stavebniho spofeni, zejména
skuteCnosti, ze uspofené penize vcetné statni podpory nemusi byt nutné pouzity na bytové
ucely. Ztéchto duvodi se rok 2003 stal rekordnim v poétu nové uzavienych smluv o
stavebnim spofeni - jeSté za starych, Cili vyhodnégjsich, podminek. Pfed vstupem v platnost
nové novely zédkona o stavebnim spofeni bylo uzavieno v roce 2003 celkem 2,5 mil. smluv

véetné navyseni cilovych castek.

Ackoliv novela zakona méla uSetfit penize ze statniho rozpoctu vyplacené na podporach
stavebniho spofeni, ukdzalo se, ze stat vyplatil v nésledujicim roce po provedené novele
rekordnich 16 miliard korun. Ocekavané uspory se dostavi az pozdéji, postupné tak, jak
budou ubyvat staré ,,vyhodné* smlouvy. V roce 2013 by ro¢ni objem statni podpory mél

klesnout az na 4,5 miliardy korun.

Stalo se vsak, Ze trh stavebniho spofeni je nasycen a novych klientd bude nyni piibyvat
mnohem pomaleji. Stavebni spofitelny proto premysleji, jak dal. Nemusi si vSak délat pfilis
velké starosti, protoze stavebni spofitelny maji vesmés zahrani¢ni vlastniky, ktefi s vyvojem
trhu maji dostatecné zkusSenosti. Doslo tedy k tomu, k ¢emu dojit muselo. Stavebni spofitelny
se staly dalezitymi Gvérovymi Ustavy a konkurencni boj vedou v soucasné dobé prave na této
fronté, kdy klienty lakaji pfedev§im na vyhodné uvérové podminky. Nevyhodou této formy
je, ze ty samé klienty musi nejdfive ziskat jako ,stfadaly a ptfedev§im zde hodné zavisi na
kvalifikaci naborovych pracovnikii spofitelen. V tomto okamziku je nesmirné dilezité, aby

pracovnici stavebnich spoftitelen uméli vysvétlit zdjemcetim o spotfeni vyhody tvéru.

Stavebni spofitelny totiz nemaji jiné zdroje penéz nez od svych klientl, zejména od tak

zvanych pratelskych klientti, ktefi do budoucna nepiedpokladaji, ze by stavéli ¢i
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rekonstruovali dim ¢i byt, neCerpaji Groky a svymi usporami tak vytvareji balik penéz, ze
kterého spofitelny uvéruji stavebniky. Nicmén¢ jiz dnes mlizeme pozorovat, Ze pravé novela
zékona pocet pratelskych klientd jednotlivych stavebnich spofitelen znaéné¢ omezila — nizsi
vyhody, které s sebou tato novela piinesla tolik neldkaji k ukladani penéz do stavebnich

sporitelen, jako tomu bylo dfive.

Z dtivodu, Ze je bytovy fond v Ceské republice velmi zanedbany, se viak stavebni spofitelny
nemusi obavat, ze zajem o stavebni spofeni tak rychle poklesne. Témét polovina byt byla
postavena do roku 1945 a bytovy fond patii k nejstarSimu v Evropé. A pravé z tohoto divodu
se oCekava staly zajem klientli o sluzby poskytované jednotlivymi stavebnimi spofitelnami.
Obavy, ze podnikani stavebnich spofitelen hrozi v disledku novely zakona ¢i nasyceni trhu

krach, jsou proto neopodstatnéné.

Hnacim motorem stavebnich spofitelen jsou tedy i nadale avéry.
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Ptiloha ¢. 2 Modelovy pfipad splaceni fadného uvéru ze stavebniho spofeni u standardni varianty v pifipadé
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Piiloha &. 2 Modelovy p¥ipad splaceni fadného uvéru ze stavebniho spofeni u rychlé varianty v piipadé CMSS
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Piiloha &. 3 Modelovy ptipad splaceni pieklenovaciho Givéru u standardni varianty v ptipadé CMSS

Model 6.03
Program na vypotet stavebniho spofeni u Ceskomoravské stavebnl spofiteiny, as.
Kontakty
Vysiedicy

Informace Datum Uzanfen 26.06.2007
osmlouvé - e 500 000,00 KE

VOoP 03706 Invest:5tandard

Typ klienta 5 podporou

Spofeni ukondeno dne 30.11.2016

Splaceni Ovéru 01.08.2027
Mezidvér  Datum uzavien 26.06.2007

Cilova £astia 900 000,00 KE

Vo 03/06 Liwest:Standard

Daturn modelovani 26.06.2007

Pocet mésich od data B 113

modelovani do phdéleni CC

Datum pridéleni clove Sastky 30.11.2016

Urokovd sazba mezdvéru 4,40 %
Naspofena Vilady 330 BAG,10 K&
st Borusy 0,00 KE

Uraky 33 009,60 KE

Statni podpora 25 866,00 K

Uhrady

Uhrady za meziivér

Celkem naspoienc 370 589,70 KL
Vynosve  Liroky 33 009,60 K&
:i::i‘erli Bnnu%'f 0,00 K

Statni podpora 25 866,00 K&

Statnl podpora phipsana 3 000,00 KE

dodateind

Vracena statni podpora 0,00 KE

{}hrad',r

Vynos 42 720,60 Ke
Finanéni-  Uroky z (véru 141 933,50 K¢
naklady  paiova dspora 7 (verowich Grokl) 0,00 Ki

Urcky .z mezilvéru 363 000,00 K

Dafova lispora 7 mezidvrovych 0,00 K

drokd

Uroky 7 vkiadi

Bonusy 0,00 K&

Statnl podpora ve fazl spofenl

Statni podpora piipsand dodatedfng

Wracena stani podpora 0,00 KE

Uhrady ve f&zi spofeni 19 155,00 KE

Uhrady ve fari spléceni dvéry 3 190,00 K&

Celkowé financni nakiady 465 402,90 KE
Celkove Utozky ve fazi spofen 330 869,10 K
naldady o veny 670 033,80 KE

Danfova Gspora z tverowych Orokl

L-,Ir'ol'-:'rr ¥ mezilivéry

Dafiova dspora 2 mezidvérowych

Urokd

Statni podpora pripsana dodatadné

Vracend stamni podpora

0,00 K
363 000,00 KE
0,00 KE

0,00 KE
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Informace
o smlouvé

Mezidvér

Vynos ve
fazi
spoireni

Finanéni

naklady

Celkove
naklady

Pragrasm na wwoofet stavebniho sporeni o Ceskomoravske stavebni sporitetny, 4.5.

Cratum Lzavreni

Cilowva
WO
Typ klienta

Spofent ukondeno dnea
Splaceni uvin

Diatum Lzrsvien

Cilovd Eastha

e Aani

ol

Padat més: £
L= 5

oo piidétl

Dakurn pridelent cilavé Zasthoy

Urokova sazha mezidvéru

Viclady
Barsy

Uroky

tni podpora

Uhrady
Uhrady 22 mezilvér

Calker naspofeno

Uroky
Bonusy
StAkni podpora

1 podpors pripsana
TeCné

Vracena statnl podpora

Uheady

E:Ir(‘.#v £ U

Dafiowa Gspora z indrovipch Orokid

Uraky & mesiuvers

Enlverpeych

[Nigs, 48

Urzter z vkladd
Bonisy

StEtrd podpors ve far spoieni
Statri podpora pripsana

Vracena statni podpora

Unraty: ve féz

l.J'rlr\Jll',-' e f

x| PN LET

Caikaové fimaneni nakiaidy
Lok we Fas sporeni

Splaticy 1w

Daric
Liro

Wk spora 2 OvEroych

oy & nezh

i

3 USpOrg I me

Statnd podpore pApsana dodatedng

13 staini podoora

Piiloha &. 3 Modelovy ptipad splaceni pieklenovaciho Gvéru u rychlé varianty v piipadé CMSS

Model 6.03

Kontakty
Wystedioy
28062007
SO0 000,00 KE

13/ 06 Invest: Rychia
5 podooran
31.08.2014

01,02.2022

26.06:

G D00, D e

&/ 06 Invest:Rychia
26,0

QF 029,20 KC
4,00 K
267 675,00 K

344 301
622 714,50 KE
0,00 K

267 675,00 K

2y R




Efektivita

Udalosti

Msklady celkem

Masporens ! Cllovd Chstka
Unr f Cliova ¢astka

Datum

26.08,.2007

30.06.2007

31 10: 2007

31062013
31.05.2014
31.08.2014

01.10.2014

21.04.2015
D1.02.2022

Udalost

Lzavfen smlowvy, cilova Eastka 900 000,00 KE,
smiuvni podminky 03706 Invest:Rychld, Orgkova
sazba ve fin spofeni 2 % paa.

Datum modelovand. Podet mesicd do splatmost MU je
8,

Mimofadna ﬁlaikf: vE vysl 1 290,00 KE, zlctatek je
100 200,00 K&, HO O,

Zahdieni pravideinsho spofen,

Cerndnl mezidvéry S00 000,00 KE pii sazbé 4.3 %
pea. sniend o dhradu 4 500,00 KE. Vyplaceno
BL5 500,00 KL

Zahajeni pravidetnych mésiCnich splatek
mezitvarovieh Uroki

Dosagenn hodnoticl sl 64,
Waspofena 40 %% clova fastiy,
Kanec pravidainého spofenl,
Sporeni ukonéeno prdelenim.

Ukenéenl spafen, cliova Edstka 900 000,00 K2,
smiluvni podminky 03706 Invest:Rychia, rokowa
sazha ve Taz| spofeni 2 % p.a,

Nasporenda Castka cini 376 34,70 KE.

Dodatedng bude pripsana statni podgora 3 000,00
K.

Mezlinvr j2 splacen naspofenau Castkou a (vdrem
523 365,30 KC Drofenym drokavay sazhou ve wisi
4.8 % pa.

Korec pravidelnych mésitnich splatek mezidverowch
Groktl

Zahdjenl pravideinych masinich spistek (véru

Podatedné phipsana stami podpora 3 000,00 K.
Upravana posiedni pravidelna mésicnl eplatka Uvény

Korec pravideliych mésiEnich spiftek (véru

41,85 %
5,15 %

_
spofeni  mezidvér ovér celkem
(KE) (KE) (KE) (KE)
3 577,40 297740
3 225,00 7 20240
0,00 3 225,00
0,00 0,00
6 697,00

a7 (0
& B:254.50

354,50
0,60 0,00



Ptiloha ¢. 4 Modelovy piipad splaceni fadného uvéru ze stavebniho spofeni u standardni varianty v piipadé
SSCs

=5 STAVEBNI A =
SPORITELNA CEgrAm

CERME EPDRITELMY

Simulace uvéru ze stavebniho sporeni

Eesksa spofitelna, a.5,
Kliantské centrum

Zolirazena pra:
P
Jrridr

Udaje pro stavebni spofenic

Clod Cdalien: SN000,00 K Weiady ra Ofat - celkgm: S06125,00 K&
“Warianta spafenl.  Standandni - Prawichsing vhiady: £2500,00 K4
Poédiek spafenl- 28 652007 - Mimcfacng vidady: SE2825 00 KE
Konac apafanic 31.7.2008 « Primie 0,00 KE

- PoZadasel na S5P: He
Dasafend bodowd hodnoceni: 230 23 Uhrady - calkem, S855 0O K&
Pravidelnd dlodks. 170000 HE « 28 wadeni 0310 A55 00 K

- Urohky cethem: 12348,00 K - Vstupni Ghrada  8300,00 K
Wiladowd Grokovd sarha: 2.0 % - Oshatnic D0 KE

- Za pmenu opchadnich padminsk: 0,00 K

- Si&4ni podpora - catkem. 0,00 KE
= PA vhanteni apafenic 0,00 K2
- Doplatek: 0,00 K2

Sxav LSy bz caplatku sidtai padpory: BOTE1 8,00 B
Siav MU 5 dopletkem siani padpary: 807E18,00 K2



£ STAVEBNI
SPORITELNA

CEpKE SPORITELNY

Udaje pro Gvir ze stavebnibo spefenl:
- Db paskyinidi ading: 1,8.2009
[atem caplaceni dedru: 25.5.2015
Wide Ovin 2EZ382,00 KE
Urchoovad sazba: 4,75 %
Fapiacansd roky coshern: 43530 80 KE
- Maximaini rdaltni defoud dspora: 39700 KI
UShrads cakamr 1710,00 Ke
= za vedeni By 170,00 Kc
- 78 propednani dvEru: 0,00 K
- 24 pajiEtand calkam 000 KE

Splaia deding S550,00 KE
Urada za udrkavan! pogsténl. 0,00 KE

Efascdivi] Orodovd saxoa: B4l % pa

g 10 Za nasiedujicich pledpokladd:

- pRevedite n (el stavebniho soofeni Castka 448000.00 K&
- neno vyEie mésicni pradsainng (lodke ne 23505, 00 KE

Wi ledioy j5ou orientagni & nezdvaznalll

Cperace nyla pfifka 256, 2007

o



Ptiloha ¢. 4 Modelovy ptipad splaceni fadného tvéru ze stavebniho spoieni u rychlé varianty v piipadé SSCS

. i .
-V CESKAS

CEBME SPORITELNY

Simulace Gvéru ze stavebniho sporeni

Ceski spofitelna, a.s,

Kiientske cantrum

ZobrarenG pril
Prijmeni
Jmeng:

Uiaje pee stavebnl spodani:

- Cilowra Shstka BODOD 00 KE < Midady e Ui - celkemn: 554650 00 KE
Wananta spofeni:  Rychia - Fravideing wklady: 4250000 KS
- Pacabes spofen|. 2562007 = Mimefadng vhledy: 5120560 00 KE
- Fanes soofeni: 35.7.2005% - Pritmiz: 0,00 KE
+Pakadaveh na 5P Me
- Dpsafené bodewe hodnosani. 220,25 Whrachy - oz SE56,00 K
- Prasidalng dlodka: 1 %00,00 K2 - Za vedani bdha; 85500 Ke
Ureky calker. 11282, 70 K2 Welugni dbrada  BOD0UOG K
+ Wkladova drokova sazba: 20 % - Digtatni: 4,00 K2

- Fa zméinu chohednich podmineke 000 KE

- Bhaind podpora - osleme QAR K2
- Pii ukarani spotanl 0,00 K&
« Doplabe=k: 000 KE

Slaw dflu bez doplatky staind podpory: SE547T 70 KE
Sl ciu = doplaiker atdmi podpory: SRERTT 70 KL



S STAVEBNI
SPORITELNA

CEGKE SPORITELNY

Udaje pro tvér e stavebniho spoden:
Draium poseyinudl i 18,3708
Dartum doplaceni feén: 2543015
Wiphe UeEn: 3444032 .30 KE
Urchowa sarba: 4,75 %
Faplecané droky celkem: 50107 90 K
Mansmalnd mésitnl datova usporas 472,00 KE

Uhkirady cedemn: 1710,00 KE
- za vedeii B8 IT10.00 K8
- Za projednani oeEn: 0,00 KE
- 2 poriabenf coloem: 0000 K2

Splatka (wéng: 585000 KE
Ubrada za udrdovani pojiéténi: 0,00 KE

Efeklivel Grokoed spzba; & 16 % pa.

& bo za.nslecy)lcich pledpakladi

= pievadale na déet stavebnihe spohani Gastku 38750000 Ki
- nebo zuyiite mésigni pravidelnod Modou ra SOHEE DO Ke

Vyslodky Jsou orientaini a nezivaznél!|

Operace byla piijata 25.6.2007

CESKAS



Piloha &. 5 Modelovy piipad splaceni preklenovaciho uvéru s pevnou arokovou sazbou u SSCS

& STAVEBNI CESKASs

SPORITELNA SPORITELNA

dEsHl SPORITELNY

Simulace pieklenovaciho tavéru

Ceaksa spofitelna, a.5.
Kligntské contrum

Zobrazeno prol
Pijmsani
Jirsing;

Udaje pro stavebni spofeni:
Cilowd tastka S000000 KL Wikady ra el - celkem: 282132 10 KL
‘Varianta spofenl.  Siandandni = Pravidedng wklady: 0,00 HE
Pofasak spofenl. 2562007 - MimoGidng sklady: - 2B2122 10 K

+ Karese spodeni; 31.8, 3033 - Prémia; 0,00 K
Mafadayek e B Ano
Dosakens bodoed kodnocant 30555 Uhrady - cakam  P2560,00 K2
Prawvidelng Gledkar  1500,00-KE = Za vedeni b2y A5G0 00 KL
Urnky ceikem: 45251 20 Kt - Wshaond hrada:  SOO0.00 K
Wiladowd Orokova sazha 200 % - Dsl&inl;  BOODOD K8

- Za zmEny chohadnich podmines 000 KE

- Blaln| padpara - celkem 4475400 BE
- P ukoniteni spofenl. 41764, 00 KE
- Doplatek: 3000 00 K2

Stav 1580 boz coplatku statni pogpany: 36061730 Kt
Stay 3 &8 doplatam siiinl podpany: F6E3637,20 KE



& STAVEBNI 8
SPORITELNA ga#g&

LESHE SFORITELNY

Udaje pro pieklenovac ik
Typ duine  HYPO TREMD Pevrid sazha - Urakowa sazba: 485 %
B Gwend BO0O00.00 KE - Mawimaini mésitn| daficed Gspora; 1166 00 K2

+ Cagum poskytnuli Gvére 25 62007 Zaplacerd Uroky oaleeme  GEX36040 KL
Dratuim plachodu na deér ze stavebniba spafenl. 3182052

. Patfebna akomlace 000 KE Mesitn| naklady cedhemn: 522000 K

-yl apiaiky 523000 K2
= dosmofodnl 000D

Uhrady cedkam: 13550 00 K2
- Uinrada za udrzovani pojissni: 000 KE

«za weden| 08U 4560 00 KL
- Z@ prapednani dwére  S000,00 KL
- Za-pofisieni colkern: Q.00 KE

K doaadani potfebmne akorlaos j patfeba do dets poskyinull peklencvacihe dvéru delodit  SEEE 00 KE

Widaje pre i9ér 20 stavebniho spofend;
+ Cradum peakytauli dvérur  1.8.2022
 Oatum doplacen| Gyvéna. 25122033
iy bedng S3EEE2 70 KE
+ Urakewd sazba: 4,75 %
Zaplacend troky celeme 158737 40 KE
 Maximani misitni dafcwd spara; 757,00 KE

Uheady celkem: 313804 K&
« 2 wedenl O8I0, 3135, 00 KL
- Za propeonand Gvére 000 KE
- 28 pofigdani celkem: 0,00 KE

+ Eplatka véru 220,00 KE
Unrada za udrtowani pojigEni 4,00 KE

« Efektiuni urakowd sazba. 5,13 % poa.

Wealedky jaou orlartadénl a nezavazmel!!

Upsrace byla pjala 266 2007



Piloha &. 5 Modelovy piipad splaceni preklenovaciho uvéru s pevnou arokovou sazbou u SSCS

= STAVEBNI
SPORITELNA

CEioxi SPORITELNY

o

Simulace preklenovaciho dvéru

Ceskd spofitelna, a.s.
Klientské centrum

Zobrazeno pro:
Frijmeni;
Jméno

Udaje pro stavebni spoifeni:
CHoya Saptkn: - GOOCOHE D Kt
Yagiards epofand.  RBychla
Poddiek spofend: 2563007
-Konac spafeni- 31820232
- Podadavel ng 5P Ana
+ Dosaderd bodonsd hodegceni: 388 55
Pravidalnd dlefka  1500,00 KE
- Urgky celkem: 4841300 Kt
- Widadond drpkorsd gazba; 2,00 %

+ Graid podpora - cakam 44768,00 K2
= Pfi ukond=ni spofeni:  £17ER, (M) K2
- Doglatesc:  Z000,00 K

Sdav Ol ber doplatou skiani podpory: 351104 490 K&
Sdav Ut 5 depiafem SEMT podpony: 36410190 K2

Whlady na GCet - calwam:  ZBE4B0.B0 K&
- Pravidelng vklady: 000 KE
-Mimofadre vklagy, Z2480 40 K2

- Prdmie. - 000 KL

Ubwady « celkern: 2258000 KE

- Zawadeni ns; 455000 K

- Watipni Uhrada BO00,00 K2

- Ostani:  S000,00 KE

- &a zrmiinu chehodnich podmines. 0,00 K&



SEAHEBN[ CESKASs
SPORITELNA

l:-[-IHI EPORITELWY

Udaje pro pleklancvact b
- Typ Ul HYPO TREMD Pevni saha Urchionsd sezha; 4,85 %
ke Oedng;  SOC(00,00 KE Maimalni mésidal dafova Dspora 116600 KL
Datum poskatnuti v 2862007 Zaplaceni tmaky celkem:  GESO01,60 KE
+ Dafum plechadu na Over 2e slavebnibo spafent. 31.8.2022
- Potfebng akpriace: 0,00 Ke + Mésiini naklady cefeme  5230,00 KE
- yiBe epdatky;  BFR0,00 K2
- Uhrady celkem: 1356000 BE » dospofovani. 000 KE
- Linrada za udrdovanl pojEsént 0,00 K&

- 28 wedeni ! 455000 K
- za propedrdni deérie  BO00.00 KE
« za paojisiéend palkem: 0,00 KE

K dosaleni palfebné akaitace j& potfela do data poskotauti pleklenovacing v doloil . B2BS00 RS

Udajs pro dvér ze stavebnihe spofeni:
- Daturn paskyinudi fefna. 1 22022
Deaturn doplaceni dedira: 2512 2033
Wike indinu: 5IEE0H, 10 KE
- Urckowd sazba: 475 %
 Eaglacend Unoky calkem. 155553,00 KE
+ Maximaini mésién| dafowad tspora: 785,00 K&

Uhracty celkarr:  3135,00 K&
- 28 vedenl S, 3713500 KE

- za projednani dedru; 000 S
- 78 poistani calams 000 KE

i E_I:HHHH Un: 520,00 e
*Uhrads za wdrovand pojisiénl. 0,00 K:

- Edektiynd drokows sazha; 5,93 % pa.

Wysledky jsou orentadni a nezdvazns!if

Operace byla phijata 28.6.2007



Pfiloha ¢. 6 Modelovy pfipad splaceni fadného Gvéru ze stavebniho spofeni u standardni varianty v piipadé
MPSS

MNova smlouva

ANAE,

'| Tisk | |'ia-.ri-it '
Zadani
Daturm zalezan 26.6,2007
ilowad Castka 900 000 K&
ooy sazha Uy 5 %
FBoutasna varlanta Standardni
Soutasny tari Kredit
Stainl pedpera Ang
Blokovan| vkladi pfi 40 % CC Ancl
i stay, spaienl Uvér ze stawv. spoieni
Mimofadny vilad:; 20.7.2007, 260 000,00 KG
Stav spoficiho 04ty
Ko dni
7 statek: 0 Ke|
FParametr ghodnoceni;
Saldo statni podpony: 0 Kel
Mepfipsana oroky: 0 Kel
Spofent:
Hodnody se vziahull ne dobu spofani
bdhem simuface
klady: IET 600 KL
[Statnk podpora: g 000 KE
Uiraky! 28 310 He
Foplatky: 8 B50 Ko
(Calkemn naspofeno: 386 960 KT
Lirokove sazba: 29
Délka spofeni béhem simulace: 46 mésicd)
(hvér ze stavebniho spofeni
yEa Gvan. 504 040 KE
7 ajisténi: Nemovitost
Termin phidéleni: 31.3.2011|
Llrokowd sazba: 5 %!
pAssicni splatka 5 400 K&
[Uvisr spiacen dne: 28.2,2021|
Celkova suma rokl; -134 338 KE
S uma plateb klienta- 637 879 K




Nova smliouva

XXXX,

Tisk || Zavfit |

Ptiloha ¢. 6 Modelovy pfipad splaceni fadného uvéru ze stavebniho spofeni u rychlé varianty v ptipadé MPSS

Zadani

Datum zaloZeni 26.6.2007
Cilova castka 900 000 K¢
Urokova sazba avéru: 5 %
Soucasna varianta Rychla
Soucasny tarif Kredit
Statni podpora: Ano
Blokovani vkladii pfi 40 % CC Ano
Cil stav. spofeni Uvér ze stav. spofeni
Mimoradny vklad: 20.7.2007, 360 000,00 K&

Stav spofriciho GUétu

Ke dni:

Zlistatek: 0 Kg|
Parametr chodnoceni:

Saldo statni podpory: 0 K¢
Mepfipsané Uroky: 0 K&
Spoieni:

Hodnoty se vztahwi na dobu spofeni

béhem simulace

Wiklady: 367 500 K&
Statni podpora: 9 000 Ké
Uroky: 22 471 K&
Poplatky: B 550 K&
Celkem naspofeno: 390 421 K&
Urokova sazba: 2 %
Délka spofeni b&hem simulace: 37 mésicu)
Uvér ze stavebniho spofeni

Vyse Ovéru: 509 579 K&
Zajisteni: Nemovitost]
Termin pfidélent: 30.6.2010|
Urokova sazba: 5%
Mesiéni splatka: 6 750 K&
Uvér splacen dne: 28.2.2018
Celkova suma uroki: -103 862 K&
Suma plateb klienta: 615 341 K§




Nova smlouva

MOMHH KK,

Tisk | [ Zaviit |

Ptiloha ¢. 7 Modelovy piipad splaceni pieklenovaciho uvéru HYPO 80 u MPSS

Zadani

Datum zaloZeni 26.6.2007
Cilova castka 900 000 K¢
Urokova sazba avéru: 5 %
SouCasna varianta Standardni|
Souéasny tarif Kredit]
Statni podpora: Ano
Blokovani vklad pfi 40 % CC Ano

Cil stav. spofeni

Uvér ze stav. spofeni|

Fravidelny vklad:

od: 1.8.2007, 1 800,00 K& mésiéné|

Mlastni} k datu:

10.7.2007

Zadana viastni Urokova sazba:

4.7 %

Od data poskytnut! pfeklenovaciho Uvéru bude pravidelny vklad zménén na 0,3% cilove astky.

Stav spoficiho G&tu

Ke dni:

Ziistatek: 0 Kgl
Parameir ohodnoceni:

Saldo statni podpory: 0 K&
MNepripsane uroky: 0 K¢
Spofeni:

Hodnoty se vztahuji na dobu spofeni

béhem simulace

Wklady: 295 500 K&
Statnl podpora: 40 334 K&
Uroky: 46 499 Kg|
Poplatky: 11 B50 KE|
Celkem naspofeno: 370 483 K&
Urokova sazba: 2%

Délka spofeni b&hem simulace:

169 mésicl

Preklenovaci tvér

WySe avéru: 900 000 K&
Datum pireklenovaciho dvéru: 10.7.2007
Urokova sazba: 4,7 %
Mésitni splatka: 3 525 Kg
Mésiéni poplatek za vedeni uctu; 25 K&
Pocet mésicl: 168 mésici
Castka k dospoieni do 40% CC: 360 000 K&
Délka dospofovani do 40% CC: 161 mésici
Mé&siénl dospofovani 1 8OO K&
Rizikova skupina: 2




A kaniace: 0 ﬁ|
Suma troki- -588 675 K¢l
Uvér ze stavebniho spofeni

e vén; 529 517 K&
Fjigt&n; Memovitost
Termin plidéleni: 30.6.2021
Urokova sazba: 5 %
fdEsicni splatka: 5 400 K
Uvér splacen dne: 31.1.2033
Celkova suma droki: =145 BOT K
Suma platel Klienta: GO 700 K

Vistodky
Vagkerd (daje jsou pouze orientatni a nejsou zavazne
pro MPSSE, a=

Celkovd vyde plipsané statnl podpory: | 43 334,00 KE
Vklady a Uroky celkem 334 499,00 K&



Ptiloha ¢. 7 Modelovy pfipad splaceni preklenovaciho avéru HYPO 100 u MPSS

MNova smlouva

HEXERN,
|ﬂ. | Zawri |

Zadami

IDatum zalofeni 28.6. 2007
Cilova castka 00 000 K&
Urokowa sazrba dneére: 5 %
Soutasnd varianta Standardni|
Soudasmy tan( Kredit|
(St podpara: Ano)
Blokovani vkladi pfi 40 % CC Ano)

1Cil stav. spofeni

Uhvér ze stav. spofeni

Fravidelny vklad;

ad: 1.8.2007. 2 700,00 KE mésicnd

vlasinl} k datu

10.7.20407]

Fadana viastnl wrokova sazba:

4,98 %

D data poskytnuti piekiznovaciho Gvéru bude pravidelny vklad zménén na 0,3% cilowd Gasiky,

Stav spoficiho Gitu

e dni;

[Pirsimiak: 0 Ke
Farameatr ohodnocani:

(Saldo sigini podpory: 0 K&
Mepfipsansd oroky: 0 K&
Spofeni:

Hogdnoly s wzlahofi na dobu spofani

behem simulace

o'k lady 312 600 KE
Statnl podpora: 28 012 Kd
Uroky: 32 Be6 K4
Foplatky: 10 650 K
Celkem naspofeno! 363 B28 ML
Urokowa sazha: 2 %
Délka spofeni béham simulace: 121 mésicil
Preklenovaci Uvér

\yEe Uvaru: 900 000 K&
Daturn pleklenovaciho Gwan: 10.7 2007
Urokowd sazba: 4,99 %
Meésiénl splatka: 3743 KL
[MEsiEn| poplatek za vedeni G&lu. 25 KE
FPof=st mésicl: 120 mésicd
Castka k dospofeni do 40% GG 360 000 Ké
Délke dospofovani do 40% CC 114 mésich
{Mésiénl dospofovan: 2 700 KE

[Rizikava skupina

_2




Akontace; 0%
Suma urokd: -445 298 K¢
Uvér ze stavebniho spofeni

WySe Overu: 536 172 Ké
Zajisténi: Nemovitost
Termin pfidéleni: 30.6.2017
Urokova sazba: 5 %
Mésicni splatka: 5 400 K¢
Uvér splacen dne: 31.3.2028
Celkova suma urokd: -156 241 K&
Suma plateb klienta: 692 713 Ké

Vysledky
WVeskeré Gdaje jsou pouze orientagéni a nejsou zavazne
pro MPSS, as.

Celkova vyie pfipsané statni podpory: 32 012,00 K¢
Vklady a Groky celkem: 337 966,00 K&




Priloha ¢. 8 Modelovy pfipad splaceni fadného uvéru ze stavebniho spofeni u uvérového

Raiffeisen stavebni spofitelny

DI*'T- .
"D‘EﬂEguvani stavebniho sporeni - zakladni modelovani
LTl Datism uravieni smiousy!

Warlanta m

HW! i
=

’

IF.6. 2007

Wieschma WOF + Taril

tarifu v pripadé

— ) —
M YN 5o -
gl
EH i mggt pﬁl‘.‘l‘r&ﬂrlﬂ'ﬂd
%fﬁ? ML_M Faxi PU
w&m Modeloval Fazi 5U:
1
w
Roziifene parametry Sibnuna Eména slouy Finantri tok Madelavat
Seuhrmuey isk Detafind tisk Ulolt modelavact ppad
y ] i
A L L P
W £ Loy f—
Modolovang od cats uzsvienh sy, 2T_A_TNT
Meodelovane bez poukiti informec] o smi
=+ NODELOVANE SPORER] <= i
Urokowa sazha spofeni 100 ; 5
Vilad 0,00 il JLdicrearsvy J oot — * 30 i
Datusm wzniku prni mednesth Tisond PO 1.8.2007 & i [J.-"
Rozhodnj den shodnocen 31.7.20100 /
Datum pFideleni 10,2090 )
Datum zavaimeho syocioean 31, 10,2010
Max. wiSe stavebnihe deling 5010 476,00
Celkovs viie viiladd - spofend 379 000, 00
Celkovs wiie SP 0 00, 0
Soofen ukonfers ki dni 1, 11,3010
Wiplata ristathu dne 4.11.2070 390 534,44
Urokovh sazba 5U 3.50
== MODELDYVANI STAVEBHIHO UVERL = - i
Distiem uzavfan Urwirowe smilouey 1. 01 2D
Moirmsl Serpand Uvdn do 1.0.20:3
UsvEroyy limin na pefatkus modelonani B3 ATk, 00
Datam syéerpan Uvroviho limitu 1,11, 2010
Datuim ulandan i 2582008
Vrdcen pleplatek ve wyi 4 478,58 .
Standardnl splitka dvéru £ 00, 00 1 b
Codlkowd vika urokis -7 045,42
uz Pahyby spofeni Pobiyley tedr



s

Priloha ¢. 8 Modelovy piipad splaceni fadného uvéru ze stavebniho spofeni u spofici

Raiffeisen stavebni spofitelny

Cliowh Eastha: -

T

§

ML et )
e

Wtﬂt

YL Wi

Of o ata: 3

Roriifens parametny

J' == - e
g T ﬁi!'_ tf e

e aiEayTend smioiy

7.6, 2007

Vietheng WP = Tardl

.H.ndﬂf-ru Tzl PLU:Z

Modelovani stavebniho sporeni - zakladni modelovani
Varfanta modelovand: Dat

ho tarifu v pfipadé

Mndetoyat

Wazin imodeloeack piipad

odelowat Tazl P
-
Emiowa Irmena sy Flirandni tok
Sounrnny sk Detadhni tek

phodelovana od data uzaviend smilouvy. FF. 62007

Modelavana ez peufd Informaci o smboued.

*= MODELOVARI SPORENI <<

Urokoed sagha spalfenl .00

WL 0,0 Ebads 22 dF MEigw, -
Dratuim vENIRL prvnd moZreostd siskand PU 1.8, 2007 s
Reahodny den Thodnocent 3040000

Datum péidélent 372008 - S

Datum zavwazncho vy GEtovand AT

e = “* -y stavehriha dvEry 509 034,00

_[_—-I_..;;“"“.E.:a.'q;rhmlsﬂ ~ spofeni 379 000,00

Colkowh vwie 3P fi 000, 00
ju:l-nnl wkonfeno ke dri 10,8 2009
| Vyplata zistathy dne 10,8, 2009 151 178,12

Urokova sazha 5K {i 450 !

2+ MODELOVANE STAVERMIHG UVERY << =

Datum uzaswien vErovi smlouvy 1.B_ M

Modrost Eerpand dvry do 1.10.2011

UvErowy limit na pofitku meadelovdnd E I

Datum vyferpani dvénovehe lEnitu 10.8. 2008

Datum ukondeni Uiy 15.4.2008 ~

Vréoen preplatel ve vyl 5 195,084 __4
irandardni splatka dvinu 4 500,04 i
Celkows vide Uroki - 170 655, 16




Priloha ¢. 9 Modelovy piipad splaceni pieklenovaciho uUvéru Nizka hyposplatka u Raiffeisen stavebni
spofitelny

D:Elﬂmﬁa\rehnihu spofeni - %Mndel&v&ni
B EETE odetovitni w376 2007
"Hiboo oo Whnchna VOF + Taril
“ﬁmﬁm ¢ 5081 -

e i % o paramatry tarifu
5??"% ﬁ? ﬂ:-lh.'im‘nt fazi PU:
w elatat = MLI:HI'H fari S

Ruzdii e paraenELny Sonimam Irmina smlory Firancri toh Model vl
Sanlirminy Ligh Teaiind tisk ol medelavaci phipad

[Hadetoving od data uzavient smiouvy, 7.4, 2007

odelovane ber poudtl informact o smilouve.

»» MODELOVAN] SPOREN <<

Uroova sazba spofend 1.00

Viiad 1 A, 00 F o Abesints’

Dbum vzniky prend mognosti ziskani PU 1.7. 30007

Rozhodny den chadnoceni 31,5301

Datuim pidéleni 38,2021

Max, wie stavehinibo vl 530 244,00

Clhind vijie vhined) - spotuni 316 800,00

Cirlkord vijia 5P 4 862,00

Spedent ukoncenn ke dnl 31.8.2021 . .
| Celkim -;;Huhm Cinstha 369 756,25 MLRES P 4
»= MWODELOWAN| PREKLEMOVACIHO UVERU =< L R
Dartum uzayieni uwlrovd smiowey 1,7, 2007 =
Motnost Eerpant Ovlru do 1.9.2009

Urpkoed sazba PO 450

Uwiiravy Hmit na poddtky modelovani 000 000,00

Datum vy@arpani dulroviha Hmity 10.7.2007

Vi prospich PU pfevedena naspofend Castka ve | 360 756,25

i

Konefna vice pohledariy - 538 540,37

Standardni splitka dver 3380,00 LA et

Celkowa wis droki -~ 75 641,61

Urokova sazha 50 3.50

> MODELOWANT STAVEEHIHO UVERL =«

Davturn oteviend stavebnibo dvEre 3830

UyEravy limit na pocatiu madelavani 0,00

Distusin vyderpaind dvi ol Emdtu 10 7. 17




Daturm wkonfen) dviru 25.11. 2029

Vrdcen pieplatek ve vy 5 673,86

Standardni splatka dvéru f 300,00 G ER
Celkova wie droki -79 535,77




Ptiloha ¢. 10 Modelovy pfipad splaceni fadného Gvéru ze stavebniho spofeni v OF tarifni varianté v piipadé
Waiistenrot stavebni spofitelny

Visledky

Datum  Mesic

2007
208
il

2011

Diovi Castka

Datum uzavieni smbausy
Padminky sprdny b goi
Datum ukordend spafani

Catien ukandeni
Foukdzand piailry
Lraky £ tspar
Hrmofadny ook

13
3
43
49

Uhirada
9260
281

260

280

280

Prov, viklad

o
1z
1z
12
&

200 DOd KE
5,06 2007
J1.03.2011
0,04, 20511
LR ]
369 DAl K
14 831 KPS
0 ki

Mimorddny vhiad
369 000

Priicéh stavabailg spofeni

Fooe
5 0oan
Rl
e

falahy statnil podpary
Lepafens Sdsties K ukondeni g podan|
Dodatedny narck ng st podpang

Colkiny wynine

Celkowa vdpofena castioy
Frocentn st podpary

Fodpora

Brok £,0%

183%
FR33
¥ 67
3 M
LA

Maw. wibé rotni statni podpory

Simulace byla provedens 2B.6.2007 10:25. Tata simulane jo medelesd,

Uspory
41 555
167 930
174 348
360 &81
ZES 459

% O
a0
A0 %
#1 %
EFL
4204

OHE
21
247
qo3
SE0
hagq

12 000 e
385 455 K
3 000 KE
1% 4T1 e
303 463 KE
155

3 00 KE



Visledky

Priahiis iy zobrazeny | porodch :'

Frilséh stavebnihe spofeni

Datim  Cerpand dwdru Ohradn  Splitks dwéry  Urok  Staw o8t

2011
a0
2013
2014
MES
ranpl -]
2017
2018/
2014

Ceanam yidaniem| smicuyy
Daturn phodlani cilowe sty

Deatum vyrowniani invdroveho Gitu
Do erstkn
Wyse Udrg

514 531

A0
Fap
FE]
280
2HOD
280
2R
Pl
24l

2B, FO0F
A6 2011

15.44.2019
80 Q00 KL
514 531 KE

37 B -9-243 486G 154
B GX) -16 754 424 fEA
75 600 -2 dH4 343 9%
5600 S e | ke -]
75 &l 2846 215 264
#5 60 (3419 18T 353
75 G0 -4 854 9 sy
3 EN -F 11T X3 s
24 208 - 141 B
Poukazané Halby pA splacenl

Podpora za poskedni roky spofeni
piipsari jake mimofadnd splitha

Zaplage=ne droky 1 (i
Urakowd sazba & Ovéry
Mesilni splatke podttind

Simailaoe byla provedi=na 20.6. 2007 10: 28, Tato simulace e modelowd,

591 208 K
¥ poo KE

TP pkwe
1.7 %
54 Ki



Priloha ¢. 11 Modelovy pfipad splaceni pieklenovaciho uvéru v tarifni variant¢ OF u Wiistenrot stavebni

spofitelny
Wisledky
Priib&h dedry pobrazeny  pa rocich |
Enibéh stnchnibe spofend

Datum  Earpéni dvire Uhrada Splatka dvirs  Orok  Skew Géte

201E Sa7 520 280 75 &0 -1EAE2 470 532

2015 ZHi TE B =l 115 408 327

2020 o 75600 13914 3593

201 280 5 a0 -11 5% 283 174

2022 2E0 75 &S00 -5 1EH 217042

FaiPi 2B 75 a0o -0 F12 148 435

2024 A0 TS5 a0 -4 1Bl FTITA

2025 TH T B00 -1 488 3444

2028 ] 1730 -& 8]
Dratum uzastend wmlcuwy 2806, 2007 Freikizane plathy pii apddceni &0 530 KE
Qatum pRdsen cli . Fodpara a posledni raky spafeni

Atum prideen| cliave Cdgray 31122017 pHigsarth jako mimofadng Etha 3 000 Ki

Datum wraunani dvérosdha Héty 15.02.202% Zeplacend Uroky 7 duns B ae0 KE
Cilpwd Sasika A0 K0 KE LirGdenya sazha 7 dvery 37 %
ke divlirg 527 530 %¢ MEskni salitia pajithini o KL

Simuilace: s provedena 26,6.2007 5:13. Tam simulace @ modelos;



Datum  Mésic
2007 7 18 530
2008 1% 5%
o9 31 530
o 43 530
01t 55 530
01 &7 530
2013 T 530
2014 98 530
2018 3 530
Z0Ia 115 53
2aLT 1Z2¥  §ag

Cllowd st

Caafuem gizanfeni smiouvy
Podminky solndry ke dm
Datum idnndeni spodenl
Poukazare plakby

Uroiky T ik poe

Zapfacens droky 7 plekl, wdm
Urnhovd sazha § pfekd, Uviru

Prilish spafeni 2eniEgeny

po okl Wl

Priibdh stawshniba spofar

37 T64
75 538
T3 528
TS5 528
5578
B
5 53E
#3528
75 5AE
#5 50
#5528

1B 00

a0 o0 K
SHAOE 00T
3009 2017
31.12.2M17
347 994 K2
1% 023 Kl
463 050 KE
4,9 %

E7)
£ 383 320
000 66D
1000 Ldoe
30040 1.355
1000 1707
1000 zoE3
00 243
3006 2786
1pon 3im
joo0 3513

Ealoty st podpory

Lispofend chstka

Cxpdabetng ndrak na st podponu
Celknwy vy

Colkavd uspofend Eastka
Pravidelnd mésdnd calatkns

Lok 7 pRaklencvacdha delir
Mesiinl spldtka pojritini

Samudsce byla provedena 20.6.2007 9:13, Tatd simulace 12 mocekoud

Uhradn Pr.vklad Splitka Mimof. wkiad Podpora Urek 1,0% Uspary
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B RIE B
F25 103
FL R FL
194 008
315 059
iTz 480

o gl

1 %
5%
ER
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L T
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32
7
i27
197

17
S05
S41
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25 2EE KE
AT A0 K
3000 RE
Z7 485 KL
75 480 ki
6 240 ke
365 KD
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